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GUGGENBUHL

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
Die BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
Die LANDESBAUORDNUNG (LBO) in der Fassung vom 01.01.1996
Die PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990
Das BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung vom 22.04.1993

Textliche Festsetzungen
in Verbindung mit dem zeichnerischen Bebauungsplan Plan Nr. 29 918 vom 14.03.2000

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.0

1.0.1

1.0.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der neuesten
Fassung und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) und
vom 22.04.1993.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1- 11 BauNVO)

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Die Festsetzungen Z
GRZ
GFz

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschof¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)

im Plan gelten als Héchstgrenze.
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1.0.3

1.04

14

1.2

=2 .

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

offene Bauweise

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe tber NN (Rohfulboden) der Geb&ude, siehe Fest-
legung im Plan. Abweichungen bis + 0,40 m sind zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB)

Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung
(Bepflanzung, Einzdunung o.4.), die eine max. Hohe von 0,70 m tberschreiten,
gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB und § 8a BNatSchG)

Bodenversiegelungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unabdingbare
MaR zu reduzieren, Stitzmauern und Sichtblenden sind zu begrinen.
Bodenschutz (§§ 1 und 202 BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Auf § 4 BodSchG wird
hingewiesen. Mutterboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen,
vergleiche Bodenschutzmerkblatt (Anlage zum Bebauungsplan).

Nicht tiberbaute Abstell-, Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten sollen mit
wasserdurchlassigen Belagen versehen werden. Den Boden versiegelnde Belage
sollten nur verwendet werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes
unbedingt erforderlich ist.

Als AusgleichsmaRnahme im Sinne von § § 1a und 9 Abs. 1 a Bau GB wird auf den
Flurstiicken entlang der BergstraRe und der ErschlieBungsstralie eine private
Griinflache festgelegt. Auf den Privatgrundstiicken wird die Anpflanzung von
einzelnen Biaumen verlangt. Der eingetragene Standort kann bis zu 6 m verandert
werden. Die Gebaude TalstraRe 2 + 4 sowie BergstraRe 47 werden mit einer Hecke
abgeschirmt.



1.3

2.1

2.1.2
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Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe werden
folgende Augsgleichsmalinahmen durchgefiihrt:

Weitere Ausgleichsmafinahme ist die extensive Nutzung des Block Nr. 77/5 Gem.
ARmannshard mit einer Flache von ca. 65 ar. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz vom
22.11.1999 ist Bestandteil des Textteiles zum Bebauungsplan.

Die AusgleichsmaRnahmen werden den privaten Flachen zu 84 % und den &ffent-
lichen Flachen zu 16 % zugeordnet.

Die Gemeinde stellt die erforderlichen Flachen auf Kosten der Eigentimer der Bau-
grundstiicke zur Verfugung und fihrt die AusgleichsmaBnahmen durch. Die
Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes einen Kostenerstattungsbetrag
gemaR ihrer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135a-c
Baugesetzbuch vom 09.03.1998.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte siehe Lageplan

Entlang der siidéstlichen Grenze wird ein Leitungsrecht fiir die Abwasser- und
Frischwasserleitung eingetragen.
Eine Uberbauung ist nicht zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 74 Landesbauordnung in der Fassung vom 01.01.1996

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 LBO)

a) Dachform und Dachdeckungsmaterial
Es sind Satteldacher und Flachddcher mit 0° - 45° Neigung zuléssig.
Abwalmungen sind zugelassen. Dachaufbauten sind zuléssig.

b) Sonnenkollektoren auf Dachern sind zuldssig.

c) Unterkellerungen sind zuléssig. Wasserdichte Ausfiihrung wird gefordert.

Fassadengestaltung, Anpassungspflicht (§74LBO)

Fur die AuRenwandflachen dirfen keine metallisch glénzenden oder reflektierenden
Materialien verwendet werden. Nebenanlagen, Garagen und Bauten fur Ver-
sorgungsanlagen sind, sofern sie unmittelbar aneinander anschliefen, in Gebéaude-
héhe, Gesimsbreite, Werkstoff, Struktur und Farbe einander anzugleichen.

Es darf nur nicht gldnzende Dacheindeckung verwendet werden.



2.1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zul&ssig. Freistehende Werbean-
lagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. lhre Hohe darf die Halfte der zu-
lassigen Gebaudehohe nicht tUberschreiten. Sonstige Werbeanlagen sind nur an
Gebaude zuldssig. lhre Hohe darf die Hohe des Geb&udes nicht tberschreiten.
Fithrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§ 74 LBO)

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig. Die Versorgung
hat Uber Erdkabel zu erfolgen.Die Grundsttickseigentimer sind verpflichtet,

die Anschlisse fiir inre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der Hauptleitungen
herstellen zu lassen.

Einfriedigung (§74LBO Abs.1 Nr.3)

Als Einfriedigungen sind zugelassen: Durchbrochene Holzz&une, griine Spann- und
Maschendrahtzaune in die eine freie Bepflanzung einwachsen kann, und dicht ge-
pflanzte Hecken. Es sind heimische Pflanzen zu verwenden.

Einfriedigungen sind bis zu 2,00 m Héhe tber Gelénde zuléssig. Von der Fahrbahn
ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Die Sichtflachen sind von sichtbehindernder Einfriedung tber 0,70 m Héhe, ge-
messen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.

Einfriedungen sind mit dem Nachbarrecht Baden-Wiurttemberg abzustimmen.

Bepflanzung

Es sind einheimische, hochstdmmige Laubbdume zu verwenden

Der Bau von Zisternen ist zuldssig.

Wenn das Zisternenwasser zur Brauchwasserversorgung herangezogen wird,
ist jedoch die Méglichkeit zum Einbau eines Wasserzéhlers vorzusehen.



3.1

Hinweis

Oberflaichenwasser

ist auf eigenem Grund und Boden in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Dies
gilt insbesondere fur PKW-Stellplatze und Staurdume, soweit dieses Wasser nicht
uber die wasserdurchlassigen Belage versickert.



Verfahrensvermerke

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses durch das Burgermeisteramt gemafn
§ 2 BauGB

Burgerbeteiligung gemal § 3 BauGB
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

durch das Burgermeisteramt

Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaf
§ 3 (2) BauGB

SatzungsbeschluR gemaR § 10 BauGB
Genehmigt bzw. Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens gemaR § 11 BauGB durch das

Landratsamt Biberach mit Erlal

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
bzw. des Anzeigeverfahrens durch das
Burgermeisteramt

In Kraft getreten gemaR § 12 BauGB

Gefertigt: Biberach, den ...... i o

WASSER-MULLER
Ingenieurbiro GmbH
JarekstralRe 7 + 9
88400 Biberach / RiR

/ 4';/4/'4554(525

Ausfertigungsvermerk:

Schemmerhofen, den ..... ...........

am 23. Oktober 1998

vom 2. November bis 3.Dezember 1998

am 3. Dezember 1999
und am 31. Marz 2000

vom 13. Dez. 1999 bis 13. Jan. 2000
und vom 10. April bis 10. Mai 2000

am 19. Juni 2000

(Burgerteister Engler)



