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1. Rechtsgrundlagen

1.00 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

1.01 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.02 Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

1.03 Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
2.00 Geltungsbereich:

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung gekennzeichnet.

2.01 Bauliche Nutzung

Gemal § 23 BauNVO. Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan sind die Baugrenzen dargestellt. Garagen dirfen innerhalb der Bau-
grenzen und der ausgewiesenen Garagenstreifen erstellt werden.

2.02 Art der baulichen Nutzung

MI (Mischgebiet / § 6 BauNVO) gemaR §1, Abs. 6, Ziffer 1 BauNVO sind samtliche Aus-
nahmen nach §6, Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.03 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Baugebiet Mi
GRZ 0,50
Z i [1UG,I, 1DG]



2.04 Hobhenlage der Hauptgebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe darf maximal 1,40 m Uber dem bestehenden Gelande-
niveau liegen. Wintergarten, Terrassen und ahnliche Vorbauten bleiben unberticksichtigt.

2.05 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)
Offen, zulassig sind Einzel-, Doppel oder Reihenhauser.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

2.06 Geschosszahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Zulassig sind drei Vollgeschosse [1 UG, 1 Vollgeschoss, 1 Dachgeschoss].

2.07 Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. drei Wohnungen zuléssig.

2.08 Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenzen und der ausgewiesenen Garagen-
streifen [Ga] zulassig.

Garagen und Carports sind mit einem Abstand von mindestens 5,50 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zu erstellen.

Stellflachen sind auch im nicht Gberbaubaren Grundstiicksteil zuléssig, der unmittelbar an
die StraB3e angrenzt.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstlick mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
Dabei kann der Stauraum vor Garagen als Stellplatz angerechnet werden.

2.09 Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVQO)

Verfahrensfreie Nebenanlagen sind zulassig. Diese sind auf dem Baugrundstiick — bis auf

der zur StraBe liegenden Seite - auch auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.




2.10 Entwasserungssystem (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Trennsystem vorgesehen. Das Dachflachenwas-
ser wird unter Beachtung der Ziffer 3.09 gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet.

Die Ruckstauhdhe in den Anschlusskanalen ist der StraBenhdhe gleichzusetzen. Keller-
geschosse sind gegen Ruckstau zu sichern.

2.11 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Standorte der Nebenanlagen [Verteilerschranke] flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation,
StraBenbeleuchtung [einschl. Mastfundament mit Leuchte] usw. sind noch nicht definitiv
festgelegt und mussen auf einem Gelandestreifen von 0,5 m entlang der 6ffentlichen Stra-
Ben und Wegen geduldet werden.

2.12 Flachen fur Aufschattungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabun-
gen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an den offentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundsticken Randeinfassungen mit unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinter-
beton flur Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

2.13 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet grenzt an einen vorhandenen Schienenverkehrsweg der Deutschen Bun-
desbahn. Schutzanlagen zur Minderung der Emissionswerte aus dem Bahnbetrieb [z.B.
Larm] sind auf Kosten des Bauherren zu errichten. Eine Kostenbeteiligung der Deutschen
Bahn ist ausgeschlossen. AuBenbauteile der Gebaude sind entsprechend der DIN 4109
far den Larmpegelbereich Il auszuflihren.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

3.00 Gebaudehdhen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die max. zulassige Gesamtgebdudehdhe bzw. Firsthéhe, (gemessen zwischen Erdge-
schossrohfuBBbodenhéhe und dem héchsten Punkt des Gebaudes) betragt 10,00 m.




3.01 Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachflachen (z.B. Satteldacher, Pultdacher, Walm-
dacher) mit einer Dachneigung von 15° - 45° auszufihren. Untergeordnete Bauteile, Ne-
bengebaude und Garagen kénnen auch mit Flachdach versehen werden, wenn diese ex-
tensiv begrunt werden.

Reflektierende, grellfarbige Materialien und blanke Metalleindeckungen sind nicht zulassig.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulassig.

3.02 Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0,80 m Hoéhenunterschied gegenuber dem Urge-
lande, mit Ausnahme des direkt an baulichen Anlagen anschlieBenden Geléandes, sind
nicht zulassig. Hierbei ist zu beachten, dass das anfallende Niederschlagswasser aus dem
Grundstuck nicht gezielt auf das Nachbargrundstick geleitet wird.

Entlang der Grundstlcksgrenzen, auBer der Garagenzufahrt, ist ein héhengleicher Gelan-
deubergang zwingend herzustellen. Alle Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern
sind in den Eingabeplanen maBstablich im Schnitt mit NN-H6hen darzustellen.

3.08 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Entlang der offentlichen Flachen mussen Einfriedigungen [Holz- oder Drahtzédune, He-
cken] einen Abstand von 0,5 m haben und durfen max. 0,80 m hoch sein.

Stacheldrahtzaune und Mauern sind unzulassig. Sockelmauern sind bis max. 0,2 m Hoéhe
zulassig.

3.04 Sichtflachen (§9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

Die Sichtflachen sind von sichtbehindernder Bepflanzung, Einfriedungen und Bebauung
uber 0,70 m Hohe, gemessen ab OK Fahrbahn, freizuhalten. Die Sichtflachen sind im Be-
bauungsplan dargestelit.

3.05 Befestigte Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nichtiberdachte Stellplatze sowie Grundstucks- und Garagenzufahrten sind aus wasser-

durchlassigen Belagen herzustellen. Bei geneigten Grundstlickszuwegungen ist darlber
hinaus eine Regenwasserableitung in die privaten Grunflachen sicherzustellen.



3.06 Antennenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Wohngebéaude ist die Errichtung einer AuBenantenne zulassig. Bei Satellitenantennen
ist ein Schusseldurchmesser von max. 90 cm zulassig.

3.07 Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3)

Es ist aus 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten erwtnscht, dass maéglichst
viel Flache begrint und nicht versiegelt wird. Unbebaute Flachen sind zu begrinen. Je
Baugrundstick ist mindestens ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen. So-
weit der Standort des Baumes im Bebauungsplan nicht zwingend vorgeschrieben ist,
muss dieser entlang der 6ffentlichen Flache gepflanzt werden. Dieser Baum ist dauernd zu
erhalten und ggfs. ist Ersatz zu pflanzen.

Als geeignete Laubbaume werden empfohlen:
Linde

Esche, Eberesche edulis

Schwedische Mehlbeere

Berg-, Feld- oder Spitzahorn

Stieleiche

Rot- oder Hainbuche

Baumhasel

Obstbaum — Hochstamm

[Stammumfang mind. 10 cm]

3.08 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe wird eine Teilfla-
che aus dem Flurstuck 853 der Gemarkung Schemmerberg herangezogen.

Die AusgleichsmaBnahmen werden den privaten Flachen zu 60,8 % und den o6ffentlichen
Flachen zu 39,2 % zugeordnet.

Die Gemeinde stellt die erforderliche Flache auf Kosten der Eigentimer der Baugrundst-
cke zur VerflUgung und fuhrt die AusgleichsmaBnahme durch. Die Gemeinde erhebt zur
Deckung ihres Aufwandes einen Kostenerstattungsbetrag geman ihrer Satzung zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135a-c Baugesetzbuch vom 09.03.1998.

Die Eingriffsbilanz vom 08.11.2004 ist Bestandteil des Textteiles zum Bebauungsplan.



3.09 Regenwasserzisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf der Grundlage von § 45 b Abs. 3 des Wassergesetzes i. d. F. vom 01.01.1999 sollen
in Neubaugebieten MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen werden.
Das anfallende Dachflachenwasser ist in Retentionszisternen zurlickzuhalten und zu nut-
zen.

Das Speichervolumen wird spezifisch der Uberbaubaren Flache ermittelt. Der Drosselab-
fluss wird grundsticksbezogen zwischen 0,1 und 0,3 I/s festgelegt und ist einschlieBlich
des Uberlaufes an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Das Nutzvolumen der Zisternen wird mit 5 m? angesetzt. Die Nutzung kann fur die Garten-
bewasserung und die Toilettenspulung erfolgen. Falls die Regenwasserzisternen auch zur
Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird ausdricklich auf die DIN-gemafie Tren-
nung von Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen hingewiesen.

Gemal der Abwassersatzung ist ein separater Wasserzéhler fir die Regenwassernutzung
zu installieren.

3.10 Dachrinnen und Regenfallrohre

Die Dachrinnen und Regenfallrohre sollten aus verzinntem Edelstahl oder Kunststoff her-
gestellt werden, da die Werkstoffe Kupfer und Zink nachweislich einen erhéhten Metallge-

halt im Klarschlamm verursachen.

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, Blei und Titanzink sind nur zur Verkleidung von klei-
neren Bauteilen zulassig.

Die Regenfallrohre sind so anzuordnen, dass der Zulauf zur Retentionszisterne mdglich
ist.




4. Hinweise
4.01 Drainagen, wasserdichte Keller

Im Plangebiet steht rd. 0,80 m unter Gelande Grundwasser an. Drainagen sind aus was-
serwirtschaftlichen Grinden nicht zulassig. Das Untergeschoss der Gebaude ist wasser-
dicht herzustellen.

4.02 Bodenschutz

Anfallender Erdaushub [getrennt nach Ober- und Unterboden] soll nach Méglichkeit inner-
halb des Baugebietes verwendet werden. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von
Ober- und Unterboden sind die beigefligten Hinweise zu beachten [siehe Merkblatt flir den
Bauherrn: Bodenschutz bei Bauarbeiten]

4.03 Verkehrsimmissionen
Das Plangebiet liegt im Immissionsbereich der Bahnstrecke.

Die Bahnstrecke ist fir die Elektrifizierung vorgesehen. Bedingt durch die Nahe zur Ober-
leitung konnen Einwirkungen auf elektronische Gerate entstehen [z.B. Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsapparaten, empfindlich auf magnetisch Felder
reagierende Gerate und Beeintrachtigungen des Funk- und Fernsehempfangs]. Diese
Einwirkungen mussen geduldet werden. Passive Schutzmassnahmen sind ggfs. zu Lasten
des Bauherren zu berlcksichtigen. Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, dass trotz
SchutzmaBnahmen eine gewisse Belastigung aus den Emissionen verbleiben wird.

5.0 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.07.2004 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Im Egarten“ und die Satzung uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Im Egarten® aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 23.07.04 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 02.08.04 bis 06.09.04 stattge-
funden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 27.09.04 beschlossen, den Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Im Egarten” sowie seine Begrindung und die Satzung Uber
ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Egarten® 6ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sind am 12.11.2004 mit dem Hinweis darauf
ortsublich bekannt gemacht worden, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von
der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Egarten hat in der Zeit vom 03.12.2004 bis
05.01.2005 offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 31.01.2005 die wahrend der Aus-
legungsfrist eingegangenen Bedenken und Anregungen gepruft.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 31.01.2005 den Bebauungsplan
,iIm Egarten* und die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im
Egarten® als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Im Egarten* und die Satzung tber die 6rt-
liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Egarten“ ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
4.4, Z.¢%4.. ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der Be-
kanntmachung in Kraft und sind somit rechtsverbindlich seit 7. 02 - 2205

Ausgefertigt: - -
Schemmerhofen, den Y4..J2. 5. .

ler, Blrgermeister




Gemeinde Schemmerberg
Baugebiet ,Im Egarten”

Begrindung zum Bebauungsplan nach § 9 BauGB

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schemmerberg benétigt zur Eigenentwicklung die Bereitstellung von
Bauplatzen. Nachdem bis auf zwei Bauplatze im Baugebiet ,Ermenloh IV samtliche
Bauplatze verkauft sind, stehen keine weiteren 6ffentlichen Bauplétze zur Verfiigung.

Aus diesem Grund wird das Mischgebiet ,Im Egarten ausgewiesen. Die Gebietsflache
betragt rd. 0,91 ha. Insgesamt sind 11 Bauplatze vorgesehen. Das Gebiet ist im aktuel-
len Flachennutzungsplan als Mischgebiet berticksichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teilflichen der Flurstiicke 853,
850/2 und 772.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19. Juli 2004 vom Gemeinderat gefasst.

2. Stadtebauliche Konzeption

Das geplante Mischgebiet grenzt im Norden an ein vorhandenes Mischgebiet an. Im
Suden und Westen grenzt das Gewéasser Rif3 an das Plangebiet. Auf der Ostseite liegt
die Bahnstrecke UIm — Biberach. Das Mischgebiet wird (iber die bestehende StraBe ,Im
Egarten® erschlossen.

Die Ausweisung erfolgt als ,Mischgebiet [MI]*. Es ist eine offene Bebauung mit Einzel-,
Doppel und Reihenhausern festgesetzt. Die GrundstiicksgroBe liegt zwischen 484 m2
und 901 m2,

3. Verkehrskonzept

Die bestehende StraBe ,Im Egarten” wird bis zum geplanten Mischgebiet verlangert.
Die innere ErschlieBung erfolgt unter der Fortsetzung der StraBenbezeichnung ,Im E-
garten®. Das Plangebiet wird mit einer RingstraBe erschlossen. Die Ausbaubreite be-
tragt 5,25 m, ein Gehweg wird mit einer Breite von 1,50 m errichtet.

4. Griinordnung/AusgleichsmaBnahmen
Bei der durch das Baugebiet betroffenen Teilfliche vom Flurstiick 853 handelt es sich
um eine landwirtschaftlich genutzte Wiese.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaBnahmen ausgeglichen:

a) Pflanzgebot eines Laubbaumes auf den Privatflachen.

b) Stellplatze und Garagenzufahrten werden aus wasserdurchlassigen Belagen
hergestellt.

¢) Eine Dachbegriinung ist fiir Nebengebdude und Garagen zulassig.

d) Rdckhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen, gedrosselte Ableitung in
den Regenwasserkanal.

e) Weitere AusgleichsmaBnahmen erfolgen von der Gemeinde am Rande des
Mischgebiets als Gewasserrandstreifen und Streuobstwiese.




5. Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Plangebiet ist im ,Allgemeinen Kanalisationsplan [AKP]* berticksichtigt. Die Ent-
wasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Das Niederschlagswasser der Dachflachen
wird mittels Retentionszisternen gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet. Anfal-
lendes Schmutzwasser wird der Verbandsklaranlage Schemmerberg zugefiihrt. Drai-
nageleitungen dirfen zum Schutz des Grundwassers nicht ausgefiihrt werden.

Die Trinkwasserversorgung wird an der am Bauende vorhandenen Wasserleitung an-
geschlossen.

Die Energieversorgungs- und Telekommunikationskabel werden im Zuge der Kanal-
und StraBenbeleuchtungsarbeiten unterirdisch verlegt. Die Anschlusspunkte liegen je-
weils im Bestandsgebiet.

6. Bodenordnung
Die Grundstucke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

7. Flachenbilanzen

Baugrundsttcksflachen 7169 m? 78,89 %
Verkehrsflachen 1820 m? 20,03 %
Grunflachen [Fahrweq] 98 m2 1,08 %
Flache Geltungsbereich 9087 m? 100,00 %

8. Kostenschéatzung [ohne Baunebenkosten und AusgleichsmaBnahmen]

Entwasserung 128.000 €
Wasserversorgung 25.000 €
StraBenbeleuchtung 12.000 €
StraBenbau 85.000 €
Bruttoherstellungskosten 250.000 €
9. Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

10. Verkehrsimmissionen

Das Plangebiet grenzt an einen vorhandenen Schienenverkehrsweg. Notwendige
SchutzmaBnahmen sind vom Bauherren zu erbringen, eine Beteiligung der Deutschen
Bahn AG ist ausgeschlossen. Die nach Erfullung aller Schutzvorgaben verbleibende
Beeintrachtigungen durch die geplante Elektrifizierung sind zu dulden.

aufgestellt:
1 ‘ sw Ingenieurberatung
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Stadtebauliche Daten

Somit ist der Eingriff nicht ausgeglichen und muss als AusgleichsmaBnahme an anderer Stelle

ausgelichen werden.

Gemeinde Schemmerberg
Mischgebiet “Im Egarten"

Eingriffs -und Ausgleichsbilanz

Anzahl Baugrundstlicke 11 St

Grundflachenzahl 0,5

Baugrundstiicksflache 7.169 m?

StraBenflachen 1.820 m2

davon bestehende StraBBen 0 m2

Grunflache [Fahrweg] 98 m?

Gesamtflache 9.087 m2

Menge Punkte

1. Bewertung des Bestandes

intensiv genutzte Wiese 90,87 ar 20 PkV/ar

StraBe 0,00 ar 0 Pkt/ar

90,87 ar Summe Bestand

2. Bewertung Planung
2.1 Annahmen Flachen Aufteilung

Baugrundstlcksflachen 71,69 ar 100,00 %

davon

Gebaude und voll versiegelte Flachen 35,85 ar 50,00 %

wasserdurchlassige Beldge: Ansatz 40 m?/Grundstlick 4,40 ar 6,14 %

Gartenfldchen gesamt 31,45 ar

angelegte Garten 70 % 22,01 ar 30,70 %

Natur- und Bauerngarten 30 % 9,43 ar 13,16 %
2.2 Bewertung Menge Punkte

Gebaude und voll versiegelte Flachen 35,85 ar 0 Pkt/ar

wasserdurchlassige Belage 4,40 ar 8 Pkt/ar

angelegte Garten 22,01 ar 20 Pkt/ar

Natur- und Bauerngarten 9,43 ar 30 Pkt/ar

Grunflache [Fahrweg] 0,98 ar 20 Pkt/ar

Pflanzung Baume 2. Ordnung 11 St 5 Pkt/St

Regenwassernutzung 11 St 5 Pkt/St

Summe Planung

3. Vergleich Bestand - Planung

Bestand 1.817 Punkte

Planung -888 Punkte

gesamte Differenz 929 Punkte

abzlgl. éffentlicher Anteil [s. unten] -364 Punkte

Differenz privater Eingriff 565 Punkte

Seite 1

Summe

1817 Punkte
0 Punkte

1.817 Punkte

Summe
0 Punkte
35 Punkte
440 Punkte
283 Punkte
20 Punkte
55 Punkte
55 Punkte

888 Punkte




4. Bewertung des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen
a) Bestand

voll versiegelte Flachen

extensiv genutzte Wiese

Summe offentliche Flache
b) Planung

voll versiegelte Flachen

Summe offentliche Flache

Menge Punkte Summe

0,00 ar 0 Pkt/ar 0 Punkte
18,20 ar 20 Pkt/ar 364 Punkte
18,20 ar 364 Punkte
Menge Punkte Summe

18,20 ar 0 Pkt/ar 0 Punkte
18,20 ar 0 Punkte

c) Vergleich des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen Bestand - Planung

Bestand
Planung

Differenz &ffentlicher Eingriff

364 Punkte
0 Punkte

364 Punkte

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen und muss an anderer Stelle wieder ausgeglichen werden.

5. Verhéltnis des "Eingriffs" der 6ffentlichen Flachen in den Gesamteingriff

offentlicher Eingriff
privater Eingriff
Summe gesamter Eingriff

Der Eingriff der gesamten MaBnahme wird

Zu
und zu

364 Punkte
565 Punkte
929 Punkte

39,2 % von den offentlichen Flachen verursacht
60,8 % von privaten Bauflachen
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6. AusgleichsmaBnahmen

Bestand
Flst. 853, Gem. Schemmerberg Menge
[Teilflache aus Flst-Baugebiet] 43,40 ar

landwirtschaftlich genutzte Grinflache

Planung Menge
Fist. 8563, Gem. Schemmerberg 43,40 ar
[Teilflache aus Flst-Baugebiet]

Gewasserrandstreifen, Streuobstwiese

Planung 1.736 Punkte
Bestand -868 Punkte
Bilanz AusgleichsmaBnahmen 868 Punkte
Zusammenfassung

Eingriff Baugebiet -929 Punkte
AusgleichsmaBnahmen 868 Punkte
Differenz -61 Punkte

Der Eingriff kann somit ausgeglichen werden.

aufgestellt:

Klaus Mdller

Punkte
20 Pkt/ar

Punkte
40 Pkt/ar

‘ s w Ingenieurberatung

31. Januar 2005 . fUr Siedlungswasserwirtschaft

88433 Schemmerhofen, HauptstraBe 30
Telefon 07356/9508-0 Telefax 07356/9508-11

Punktebewertung nach Wertungschema Stédtetag Baden-W irttemberg
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Summe
868 Punkte

868 Punkte

Summe
1.736 Punkte

1.736 Punkte



