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GEMEINDE SCHEMMERHOFEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN: - Entwurf -

" OBERER SCHLEIFWEG " GEMEINDETEIL ALTHEIM

I. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

l. Erfordernis der Planaufstellung
Im Interesse der Gemeinde, sowie privaten Grundstiicksbe-—
sitzern und einer stddtebaulich geordneten Abrundung der
vorhandenen Bebauung, ist es notwendig diesen Bebauungs-—
plan aufzustellen. Dariiber hinaus soll dem iberall spir-
baren Mangel an Bauland Rechnung getragen werden.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde
Das Plangebiet wird entsprechend dem Flachennutzungsplan
(gen. 20.12.1983 Az. ) entwickelt, und
rundet die vorhandene Bebauungsstruktur ab. Allerdings
bedarf es einer Erweiterung des Flachennutzungs-—
planes nach Siden. Fir die Realisierung der Planziele
ist gem3a® § 9 (1) BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse
Im nordlichen Bereich wird ein bestehender Bebauungsplan
"Am Oberen Schleifweg" (genehmigt wom 24.12.1964) aufgehoben
und neu iiberplant. '

4. Bestand innerhalb und auBerhaib des rZumlichen
Geltungsbereichs
Die Flachen im Plangebiet sind zu 80% unbebaut und be-
finden sich im Grundbesitz privater Eigentimer und der
Gemeinde Schemmerhofen. Im Nordwesten und Norden schlieft
bestehende Bebauung an. Im Siden, Siidosten und Westen werden
die Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt.

5. ErschliefBung und Versorgung

Die ErschlieBungsfldchen sollen zum Teil als "Verkehrsberuhigte
Zone" (Wohnumfeldgestaltung) angelegt werden.

Der ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen.
Die Versorgung mit Trink— und Brauchwasser ist gewZhr-
leistet. Der Wasserhochbehdlter befindet sich auf einer

Hohe von N 563.2 m 4. NN. (HB Schemmerhofen)

Die Erdgeschossfufbodenhthen der hochstgelegenen Gebzdude
liegen bei ca. 548,00 m u. NN.

Ab einer Erdgeschossfussbodenhoehe iiber 535.00 ist mit einem
schwachen Wasserdruck zu rechnen, daher ist fir diese Gebaude
eine seperate Druckerhohungsanlage vorzusehen.

Die Brandbekampfung muf mittels eines Loschfahrzeuges
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TLF 16 (26,6 1/s) moglich sein.
Die Gemeinde besitzt eine Sammelklaranlage.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel, wird im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes "Allgemeines Wohngebiet" gemd® § 4
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Satz 1,3,4.,5
sind nicht zulassig.

In Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur wird

von einer mittleren Nutzungsdichte ausgegangen. Der Be-
bauungsplan setzt deshalb Einzelhd@user mit einer Zulas-
igkeit von hochstens II Vollgeschossen (I + I im UG oder DG
fest.

Im nordostlichen Bereich ist eine Flache fir Gemeinbedarf
zur Erstellung eines Kindergartens vorgesehen.

An der Sid-, Ost— und Westseite setzt der Bebauungsplan
Grinstreifen mit Bepflanzung fest, die das Wohngebiet
abschlieffen und in die Landschaft einbinden sollen.

II. KOSTEN UND FINANZIERUNG

7. Finanzierung

Zur Deckung der Kosten fir die Erweiterung der Er-
schliefungsanlagen werden Erschliefungsbeitrage nach
den Vorschriften des BauGB und der Satzung iber die Er-
hebung von Erschliefungsbeitrdgen, in der jeweils giil-
tigen Fassung erhoben. Die Restkosten werden mit Haus-
haltsmitteln finanziert.

‘; III. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

8. Bodenordnungsmafnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung
bzw. Grenzregelung sowie die Erschliefung bilden, so-
fern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich werden.

9. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Die Verwirklichung des Planes ist fir die Jahre 1991 -

1994 vorgesehen.

Folgeverfahren sind nicht notwendig, da die erforderli-
chen Einrichtungen ausreichend in der Gemeinde vorhan-

den sind.

10. Diese Begrindung wird dem obeng%pgﬂgten Bebauungsplan-—
entwurf ohne Bestandteil des ﬂﬁe &ﬁseln, beigefiigt.

Entwurf anerkannt: 17.07.1990
Der Gemeinderat
Schemmerhofen ,den




