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Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

(Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele)

Die Gemeinde Schemmerhofen plant, am nérdlichen Rand des Ortsteiles von Alt-
heim ein ca. 1,1 ha groBes Gewerbegebiet auszuweisen. Damit soll in ndrdlicher
Fortsetzung des vorhandenen Gewerbegebietes ,Elend” eine Mdglichkeit fiir die
An- bzw. Aussiedlung von kleinen Gewerbebetrieben geschaffen werden. Der
Ortsteil Altheim besitzt keine Gewerbeflachen mehr, welche an ansiedlungswillige
Betriebe weitergegeben werden kdnnten.

Das geplante Gewerbegebiet ist im Flachennutzungsplan vom 20.12.2002 schon
als bestehendes Gewerbegebiet enthalten.

Das geplante Gewerbegebiet entwickelt sich entlang des Riedweges in der nérdli-
chen Fortsetzung des vorhandenen Gewerbegebietes.

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird bisher als intensive Fettwiese und
als Garten- und Lagerflache genutzt. In den Flachen stehen einzelne Schuppen
und Garagen, die als Lagerraum genutzt werden.

Im Bebauungsplan werden vier Gewerbebauplatze (ca. 2300 m2 bis ca. 2550 m?)
ausgewiesen, auf denen eine freie Dachgestaltung zuldssig ist. Die Traufhdhe ist
auf max. 7 m beschranki.

Das Baugebiet wird zur Landschaft hin mittels eines Pflanzgebotes eingegrunt.

Eine Teilflache des bestehenden Gewerbegebietes ,Elend”, als bisherige festge-
setzte Randbepflanzung wird nun in eine Gewerbeflache umgewandelt.
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-

ricksichtigt wurden.)

Fachgesetz
Fachplane

Ziele

Bertcksichtigung
der Ziele

Bundesnaturschutzge-
setz § 1

Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturgii-
ter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschl.
ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Beschréankung der Gebaudehdhe,
Ersatzmalnahme auRerhalb des
Baugebietes,

Pflanzgebot fiir Hecken und Laub-
baume

Bundesbodenschutz-
gesetz § 1

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen  seiner natiirlichen
Funktion soweit wie mdglich vermieden
werden.

Begrenzung  der  Versiegelung
durch Festlegung von Grundfla-
chenzahl und Begrenzung der Nut-
zungen auferhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflachen.

Wassergesetz flir
Baden-Wiirttemberg
§45b

Niederschlagswasser von Grundstiicken
soll durch Versickerung oder ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
beseitigt werden, sofern dies mit vertret-
barem Aufwand und schadlos maglich ist.

Gewlinschte  Regenwasserversi-
ckerung fir Gewerbebetriebe, so-
weit wasserwirtschaftliche Belange
dem nicht entgegenstehen.

Pflicht zur Herstellung von wasser-
durchlassigen Belagen bei Abstell-,
Lagerflachen und Stellplatzen.

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

§2(1)

Einwirkungen auf den Naturhaushalt, die
seine Leistungs- und Funktionsfahigkeit
nachhaltig beeintrachtigen, sollen verhin-
dert, beseitigt oder in Féllen, in denen
dies nicht méglich ist, ausgeglichen wer-
den.

Die unvermeidbaren Eingriffe wer-
den verringert oder ausgeglichen
oder in sonstiger Weise gleichwer-
tig kompensiert.

Regionalplan
Fachliche Ziele

Ortsrander und neue Baugebiete sollen
durch Gehdlzpflanzungen besser in die
Landschaft eingebunden werden.

Der geplante Ortsrand wird einge-
grint.
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Fachgesetz Ziele Berlicksichtigung
Fachplane der Ziele

Flachennutzungsplan | Es sollte u.a. bei der ErschlieBung neuer - |m geplanten Gewerbegebiet wird
Siedlungsflachen solchen Konzepten der . versucht, sowohl eine intensive
Vorzug eingeraumt werden, die den Grund Nutzung des Gebietes als auch ei-
der Versiegelung des Bodens begrenzen, ne moglichst geringe Versiegelung
den Anteil begriinbarer Flachen maximieren des Bodens zu erreichen. Bedeut-
und bedeutsame bestehende Landschafts- same Landschaftselemente und
elemente, wie z.B. Hecken oder Baum- |  § 32 (§ 24a) Biotope sind nicht vor-
gruppen nach Mdglichkeit in die Planung handen.

integrieren..

2. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Bewer-
Schutzgut Bestand tung /
Qualitat
Mensch - Geringe Naherholungsnutzung des ,Riedweges” durch gering strukturierte, erin
landwirtschaftlich intensivst genutzte Flachen Ll
- Keine besonderen FuB- und Radwegverbindungen vorhanden, gering
- Vorh. Larmimmissionen durch angrenzendes Gewerbegebiet gering
Arten und Bio-| - Intensivwiese als Dauergriinland, Garten- und Lagerflachen gering
tope
g = Naturschutzgebiete sind keine betroffen -
= § 32 Biotope sind keine betroffen -—-
= FFH-Gebiete sind keine betroffen —
= prioritare Lebenraumtypen oder Arten sind keine betroffen -_—
Boden Auelehm, z.T. schluffig, humos und torfig auf Sand, ebene Lage, landwirt- mittel
schaftlich genutzt, fir Griinland mittlere bis gute Eignung
Wasser Flache fiir Grundwasserneubildung; geringer Grundwasserflurabstand mittel
Kiima / Luft - Kaltluftentstehungsgebiet mittel
= keine Luftverunreinigungen festgestellt und bekannt, trotz vorh. angrenzen- :
. mittel
dem Gewerbegebiet
Orts- und Land- = Das Landschaftsbild ist durch intensive landwirtschaftiche Nutzung, einzel- '
schaftsbild ne landwirtschaftliche Zweckbauten und durch gewerbliche Nutzungen ge-  gering
pragt.
- Fernwirkung nur nach Westen gering
- Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen —
Kultur- und - Kulturgiiter sind keine bekannt -
Sachgiter N . .
- Die Flachen werden von der Gemeinde gekauft und zum Teil schon an .
Bauinteressenten weiter gegeben, deshalb sind Sachgliter keine betroffen.
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gen zwischen
den Schutzgi-
tern untereinan-

der

untereinander sind nicht zu erkennen.

Bewer-
Schutzgut Bestand tung /
Qualitat
Wechselwirkun- | Aufergewdhnliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich

(Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.)

-é
[}
<
L
: S G| Vermeidung, Vermi -
Schutzgut Auswirkung des Vorhabens | o, 2= 0, Vesmindenyng, Aus
€8 gleich
=
(]
=
[
o0
Mensch:
Flacheninanspruch- | Verlust von Flachen mit geringer bis| [ |Ausgleich durch Aufwertung auf anderen
nahme mittlerer Funktion fir Freizeit und Erho- Flachen (Linde sanieren), Eingriinung des
lung. Gebietes
Larmzunahme: Geringe Erhdhung der Larmimmission| [ |Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
im Riedweg durch Verkehrszunahme gleichsmanahmen sind nicht mdglich.
Arten und Biotope:
Flacheninanspruch- | Vorhandene, intensiv genutzte Bioto- [ |Aufwertung von anderen Flachen durch
nahme pe haben nur mittlere bis geringe Ausgleichsmaflinahme  (Sanierung Linde),
Bedeutung fiir Arten und Biotope Bepflanzungsmafinahmen innerhalb  des
Baugebietes.
Boden
Versiegelung Verlust, Veranderung, Beeintrachtigung| W |- Begrenzung der Versiegelung durch Fest-
der natirlichen Bodenfunktion, Verlust legung von Grundflichenzahl und Be-
der Filterfunktion grenzung der Nutzung auRerhalb der ii-
berbaubaren Grundstiicksflache,
- Schutz des Bodens bei BaumafRnahmen
(Ubergabe des Merkblattes ,Bodenschutz
bei Bauarbeiten” an den Bauherrn),
= Beschrankung des StraRenquerschnittes
auf die notwendige Breite und Nutzung
schon vorh. versiegelter Flachen (Ried-
weg) als ErschlieBungsstrafe.
- Eine vollstandige Kompensation des
Eingriffst ist nicht maglich.
Wasser
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Schutzgut

Auswirkung des Vorhabens

Bewertung der Erheb-
lichkeit

Vermeidung, Verminderung, Aus-
gleich

Versiegelung

Einschrankung der Grundwasserneu-
bildungsrate

O

- Begrenzung der Versiegelung durch Fest-
legung von Grundflachenzahl und Be-
grenzung der Nutzung auBerhalb der G-
berbaubaren Grundstiicksflache.

= Herstellung von  wasserdurchlassigen
Belagen bei Abstell-, Lagerflachen und bei
Stellplatzen,

= nicht notwendige Grundstiicksflachen sind
zu begriinen,

- Gewiinschte  Regenwasserversickerung
soweit wasserwirtschaftliche Belange dem
nicht entgegenstehen.

Klima / Luft

Flacheninanspruch-
nahme

Verlust  klimawirksamer  Freiflachen;
Veranderung des Mikroklimas

- Begrenzung der Versiegelung,

- Pflanzgebot von Hecken und Einzelb&u-
men,

- Aufgelockerte Bebauung durch festge-
setzte offene Bauweise.

AusstoR von Schadstoffen

Nur nicht erheblich belastigende Gewerbebe-
triebe zuldssig. Ca. 120m Abstand zur
nachsten Wohnbebauung.

Orts- und Land-
schaftsbild

Flacheninanspruch-
nahme

Verlust von unbebauter Landschaft

= Eingriinung des Baugebietes,

= Beschrankung der Gebaudehdhe und der
Bauweise,

- Aufwertung von Landschaftselementen
durch Ausgleichsmalnahmen

] geringe Umweltauswirkungen zu erwarten

B erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
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4. Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
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Grundlage der Bewertung ist das Bewertungsschema zur Quantifizierung der Eingriffs-
wirkung, veroffentlicht vom Landratsamt Biberach, Untere Naturschutzbehérde.

1. Bewertung des Bestandes

landwirtschaftlich intensiv genutzte
Wiese Flst. 1442, abziigl. Garagen
mit Zufahrt, Lagerflache und
landwirtschaftlicher Schuppen:

lber 90 % versiegelte Flache mit
Ableitung des Niederschlagswassers
in den Boden, Garagen mit Zufahrt,
Lagerflache, landwirtschaftlicher
Schuppen:

intensiv genutzte Wiese, Feldgemdise-
anbau, wasserdurchlassige Belage,
voll versiegelte Flachen mit Ableitung
des Niederschlagswassers in den
Boden, Flst. 1444:

Uber 90 % versiegelte Flache mit
Ableitung des Niederschlagswassers
in den Boden, Riedweg:

Pflanzgebot fiir Hecken, die
Beeintrachtigungen unterliegen (ist im
bisherigen Gewerbegebiet "Elend"
enthalten

2. Bewertung der Planung

89,1 ar

2,8 ar

13,2 ar

5,9 ar

2,0 ar

113,0 ar

30 P/ar

5 Pl/ar

10 P/ar

5 Pl/ar

30 Pl/ar =

2.1 Annahmen fiir die Bebauung der privaten Bauplatze:

Gewerbegebietsflachen ohne private,
im Lageplan festgesetzte Bepflan-
zungs- und Versickerungsflachen:

davon:

voll versiegelte Flachen:

begriinte Dacher mit Auffangen und
Rickhalten des Regenwassers in
Ruckhalte-/Versickerungsmulden:
wasserdurchlassige Stellplatze und
Belage:

Griin- und Lagerflachen:

85,4 ar

42,7 ar

8,5 ar

17,1 ar
17,1 ar

100 %

50 %

10 %

20 %
20 %

4

2.673,0 Punkte

14,0 Punkte

132,0 Punkte

29,5 Punkte

60,0 Punkte

2908,5 Punkte
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2.2 Bewertung:

a.) Private Baugrundsticksflachen:

voll versiegelte Flachen mit Auffangen
und Riickhalten des Regenwassers in
Rick-halte-/Versickerungsmulden:

begriinte Dacher mit Auffangen und
Riick-halten des Regenwassers in
Ruckhalte-/Versickerungsmulden:

wasserdurchlassige Stellplatze und
Belage:

Grlin- und Lagerflachen:

Hecken, die Beeintrachtigungen
unterliegen, festgesetzte private
Grinflachen mit Pflanzgebot:

intensiv gepflegte Griinflachen,
extensiv genutzte Griinanlagen,

Verkehrsgrin, Mulde fur Versickerung:

Pflanzgebot flir Baume 2. Ordnung:

b.) Offentliche Flachen:

voll versiegelte Flachen,
Verkehrsflachen:

3. Vergleich Bestand/Planung:

Planung:
Bestand:
Differenz:

427 ar X 0

85ar x 10
17,1 ar x 8
17,1 ar x 15

96 ar x 30

42 ar x 25
22,0 St. x 5
13,8 ar x 0
113,0 ar

981,30 Punkte
-2.908,50 Punkte

-1.927,20 Punkte

P/ar

P/ar

P/ar
P/ar

P/ar

P/ar
P/ar

P/ar
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0,0 Punkte

85,0 Punkte

136,8 Punkte
256,5 Punkte

288,0 Punkte

105,0 Punkte
110,0 Punkte

981,3 Punkte

0,0 Punkte

Der Eingriff innerhalb des Baugebietes ist nicht ausgeglichen und wird deshalb an
anderer Stelle als ErsatzmaBnahme ausgeglichen.
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4. Bewertung des Eingriffs der geplanten 6ffentlichen Flachen

a.) Bestand

- Uber 90 % versiegelte Flache mit
Ableitung des Niederschlagswas-
sers in den Boden, Riedweg: 5,9 ar x 5 Plar

29,5 Punkte
- landwirtschaftlich intensiv genutzte

Wiese: 79 ar x 30 P/ar = 237,0 Punkte
13,8 ar 266,5 Punkte

b.) Planung
- vollversiegelte Verkehrsflachen: 13,8 ar x 0 Plar = 0,0 Punkte

c.) Vergleich des Eingriffs der 6ffentlichen Flachen Bestand/Planung:

Planung: 0,0 Punkte
Bestand: -266,5 Punkte
Differenz: -266,5 Punkte

5. Verhaltnis des "Eingriffs" der 6ffentlichen Flachen in den Gesamteingriff

Differenz o6ffentlicher Eingriff = -266,5 Punkte
Differenz gesamter Eingriff = -1927,2 Punkte

= 0,14

Der Eingriff wird zu 14 % von den &ffentlichen Flachen und zu 86 % von den privaten
Flachen verursacht.

6. ErsatzmaBnahme

Als ErsatzmaBnahme wird die markante groBe Linde auf dem Grundstick Kloos (an
der StraBe nach Schemmerberg) saniert. Diese ErsatzmaBnahme wurde von der
Gemeinde im Vorgriff auf das geplante Gewerbegebiet und in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde schon im Jahre 2000 durchgeftihrt.

Durch die Sanierung dieser groBen markanten landschaftspragenden Linde ist der
Eingriff ausgeglichen.
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5. Prognose der Entwicklung im Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der MaBnahme wiirden die flr Griinland mittel bis gut geeigneten
Bdden weiterhin als intensives Dauergriinland genutzt werden. Da aber seitens zweier
Betriebe ein dringendes Interesse vorgetragen wurde, schon vor dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes mit einer MaBnahme beginnen zu kénnen, wurde ihnen
nach § 33 BauGB erlaubt, den Baubeginn schon vorzuziehen.

6. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die geplante Flache ist die im Moment einzig verfligbare und die einzig geeignete Fla-
che zur Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes in Altheim. Eine alternative,
flachenschonendere ErschlieBung ist nicht maglich.

Eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder die Nutzung ande-
rer MaBnahmen zur Innenentwicklung in der Ortslage von Altheim zur Ausweisung eines
Gewerbegebietes ist nicht maglich.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung / Hinweise auf Schwie-
rigkeiten

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und 6rtlichen Verhaltnisse durch-
gefuhrt.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema zur Qualifi-
zierung der Eingriffswirkung, veroffentlicht durch das Landratsamt Biberach, Untere
Naturschutzbehorde, durchgefihrt.

Es wurden der Flachennutzungsplan und der Regionalplan eingesehen.
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Das Schutzgut Boden wurde an Hand der geologischen Karte und geologischer Un-
tersuchungen im benachbarten Baugebiet ,Bizaune" bewertet.

Die Bewertung des Bestandes und des Vorhabens erfolgten qualitativ an Hand sub-
jektiver Einschatzungen.

Die bei der Umweltpriifung verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnis-
stand der Gemeinde dar.

7.2 Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Die Gemeinde wird die erheblichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das
Schutzgut Boden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen und der Genehmigung im
Planvollzug Gberwachen.
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7.3 Zusammenfassung

Durch das geplante Gewerbegebiet werden 1,1 ha Dauergriinland, Garten- und La-
gerflachen in Anspruch genommen. Es sind dabei vier kleinere Gewerbebauplatze
vorgesehen.

Die durch Fachgesetze und Fachplanungen vorgegebenen Ziele werden mittels der
planungsrechtlichen Festsetzungen und mittels der bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen bericksichtigt. Es wird in Bezug auf die Schutzgliter eine Bestandsauf-
nahme mit Bewertung durchgefihrt.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens werden beschrieben, die Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen wird bewertet und geplante MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs werden aufgefiihrt. Ein erheblicher
Eingriff ist beim Schutzgut Boden zu erwarten. Es werden verschiedene Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen aufgefiihrt. Eine vollstindige Kompensati-
on des Eingriffs ist nicht mdglich.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mittels einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
bewertet. Der Ausgleich erfolgt durch eine ErsatzmaBnahme.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten zur Ausweisung eines Gewerbegebietes be-
sitzt die Gemeinde nicht. In Kapitel 7.1 werden die verwendeten Verfahren zur Er-
mittlung und Bewertung der Umweltbelange aufgefiihrt. Die Gemeinde wird die er-
heblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgebiet Boden liberwachen.
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