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~ / ‘ | % | 3 2. §§ 1 - 23 der VO iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau- l
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Gemeinde Schemmerhofen
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NVO v. 26.11.68 BGBl. I S. 1237, ber. BGB1. I 1969 S. 11). g

3. §§ 1 - 3 der VO iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie

{iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-VO v.19.1.65 ’ X |
BGBl. I S. 21), ) Gemarkung Aufhofen und Langenschemmern
|

4. § 1 -der 2. VO der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBauG
v. 27.6.61 (Ges.Bl. S. 208). ;

5. § 3 aAbs. 1, § 7 u. 9, § 16 u. 111 der LBO fiir Baden-Wirttbg. v.
20.6.72 (Ges.Bl. S. 352). :
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNvo) |
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als "Reines BEb gLl in gsp an
Wohngebiet", gem. § 3 BauNVO durch die in der Zeichenerklérung I ey helh A
gezeigte Grenze gekenngeichnet. i
2. MaB_der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BaulNvO0) }
Grundfléchenzah GR - : |
% chensahl GF%} siehe Planeintrag i, EI Ch en b erg O S f o
. 3. Bauweise s (§ 22, Abs.2 BauNVO ’
3.1 Offene Bauweise ggm. § 22 Abs. 2 BauNVO. Zugelassen sind -

Einzel- u. Doppelhduser innerhalb der im Bebauungsplan durch
Baugrenzen ausgewiesene Baustreifen. Die angegebene First-
richtung ist zwingend. Bei Winkelbauten mu8 die Hauptfirst-
richtung klar erkennbar sein.

%.2 AuBerhalb der Baustreifen besteht Bauverbot, auch fiir nicht
: genehmigungspflichtige Bauten. Als Ausnahmen kinnen nicht
fiberdachte Schwimmbecken zugelassen werden. |

3.3 Die teilweise Uberschreitung von Baugrenzen bis zu 20 gm kann |
als Ausnahme im Einvernehmen mit der Gemeinde u. dem Planer |
zugelassen, wenn die im Bebauungsplan angegebenen GRZ- u. GFZ-
Zahlen eingehalten werden. !

3.4 GeschoBzahl: siehe Eintrag Nutzungsschablone
: Bei entsprechendem Geldndeverlauf ist talseitig ein Sockel-
geschoB erlaubt (I + IS).

B

4. Gebudehthen (§ 9 Abs. 1 d BBauG) u

4.1 Die SockelhBhen sind in einer Liste verfaft. Im Einvernehmen
mit der Gemeinde u.dem Bauamt kann eine Abweichung bis zu
+/- 0,30 m gestattet werden.

4.2 Gebiudehthen von OK-Sockel (Kellerdecke) bis zur Schnittlinie |
Hausgrund/OK.Sparren ' - f
1-geschoBiges Gebdude : 3,50 m; 2-gesch.Gebdude : 6,00 m | L g el 20 30 o

4.3 Abgrabungen oder Aufschiittungen iiber 0,50 m sind genehmigungs- | o | e
pflichtig u. nur insoweit zuléssig, daB die Gelédndeverhdlt- i
nisse zur StraBe oder zu Nachbargrundstilicken nicht beein- | Mafstab 1:500
tréchtigt werden. Stiitzmauern sind hierbeil nicht zugelassen.
Bei Aufffillungen sind diese weich an das bestehende Gelénde
anzugleichen. Die Hthen- u. Gel&ndeverhdltnisse gind im Bau-
eingabeplan im Schnitt u. in den Ansichten mit AnschlufBl des
Nachbargrundstiickes nachzuweisen.
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5 ;q——~+, . h. j <7-__> ;K}aE 5.1 Satteldach in angegebener Firstrichtung. Bei Winkelbauten |
oW { 29 H/fSChweg ,w ' ST ist eine Abwalmung des Anbaues mdglich. 3 P/ angrun d/agen
: r | : 5.2 Dachneigung: 1-geschoBig 24° - 34° ey e,
ﬁ$‘ " ————— = 2-geschoflig 24o - 280 keine Dachgaube zulassigf 5 & : “;x\fuﬁ&&tliCQQﬁ Vermessungsambtes Biberach
% - Leitungsrecht - e v, . 5.3 Der Einbau von Aufenthaltsriumen im Dach- oder UntergeschoB 3 S ‘,L mit dem Liegenschaftskataster best: tict:
e = e RO I o s B : ist nur zuldssig, wenn die Forderungen der §§ 65 bis 68 LBO ‘ L 5 oot e e e
’ ¢ erfiillt werden kodnnen.

6.1 Keine auffallenden Strukturen u. Farben.

6.2 UntergeschoBwinde: soweit sichtbar zurlicksetzen u. mit einer | P T AT e
unter beteilicung cder Tricer d3ffent313 g 1 :
dunklen Farbe versshen. : UBLer bevelligung der lreager offentlicher Belaipe nach einem

6.% dunkles Dacheindeckungsmaterial. Q@m@iﬁukr‘tﬂbyLJthBS VOHE‘j;,—ZUVV 7@72?
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7. Garagen g ' (§ 12 BauNVvO) i

7.1 Garagen, einschlieBlich eingebauter Abstellr&ume sind in dem !
nhierfiir im Plan vorgesehenen Bereich einzuplanen. Sie sollen |
mit dem Wohnhaus eine Einheit bilden. Der Einbau im Gebdude
ist zugelassen. Die Forderungen des § 3 GaVO sind einzuhal-
ten. Ausnahmen hiervon sind nicht mSglich.

7.2 Garagen sind mit einzuplanen, auch wenn sie erst spiter e%—
stellt werden.

7.3 Ist eine Garage auf dem Nachbargrundstiick vorhanden, so muB
der Anbau mit dieser eine harmonische Einheit bilden.

. 7.4 Dachform : Flachdach
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a) Grenzgaragen miissen § 7,3 LBO entsprechen. ' Gen ehm/g{
b) Falls die Garage an das Wohngeb#ude angebaut wird - unter | i ¢ -

einem gemeinsamen Dach - ist der Grenzabstand nach § 7,2 gemas g Vi sbaud

LBO einzuhalten.

7.5 Ausweisung von Kfz.-Stellplétzén, gem. § 69 LBO ist zwingend, |
je Wohnung 1 Einstellplatz, jedoch mind. 2 Einstellplédtze
pro Wohngeb&ude.

7.6 Um die Siidhanglage voll zu nutzen, sind in der Héuserreihe § g :
nérdlich der StraBe A-B die Garagen zuriickgesetzt. Z Re chits verbind lich
Ausnahmen sind hier gzulédssig.
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Baugebie Zahl der Vollgeschosse

Grundqﬁéhenzahl Geschossfldchenzahl

gemal 5 12 BBaulG durch offentliche iy T T
ger s 12 BBauG durch 6ffentliche ifuslegung degc genehmigbten I'lanes

Bauqégsen h 2 : |
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Geb. Altheimeo, Strafe 2

e : in der Zeit vem bis
Nebenanlagen i. S. von § 14,1 BauNVO sind nicht zuléssig. ;

max. Zahl der Wohnungen
Ausnahmen nach § 14,2 BauNVO konnen zugelassen werden.

vie Auslegung ist am ortaeiiblich bekannt

gegeben worden,

9. Einfriedigungen (§ 9 BBauG) 2

i | 9.1 Die Grundstiicke ktnnen entlang den &ffentlichen Verkehrs-
epflanzung dber O = “ flichen mit einwachsendem Drahtgeflecht, Scherenz8unen bzw. | : et

gk .Ban gemessen von| Naturhecken max. 0,80 m eingefriedigt werden. Sockelmauern ! vemeinde vatum Birgermeister
er Fahrbahn aus - freizuhalten. max. 0,30 m zulédssig. : b "

9.2 Eckgrundstiicke an StraBeneinmiindungen sind im Bereich der

, ,/ eingetragenen Sichtfldchen von sichtbehindernder Bepflan-
‘ { zung iliber 0,80 m - gemessen von der Fahrbahn aus - frei- g
/j . .zuhalten. 4

Sichtfldchen sind von sichtbehindernder!
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==— - geplant 10, Verkabelungen ~ (§ 9 BBau@)

Die Leitungen fiir Stromversorgung, StraBenbeleuchtung u. Tele- | . ' w
fon sind zu verkabeln. Die Grundstiicksbesitzer bzw. Erwerber i : : - !
j sind verpflichtet, die Anschliisse ihres Gebdudes im Zuge der ﬁ o : ‘ : w
——— bestehend be Verlegung der Hauptleitung herstellen zu lassen. I
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