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Gemeinde Schemmerhofen - Ortsteil Schemmerberg
Baugebiet ,,Bahngeldnde“

Planungsrechtliche Festsetzungen / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 19.09.2005

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auler Kraft.

RechtmaRig errichtete bauliche Anlagen geniefen Bestandsschutz.

Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 ((BGI. S. 617), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998
(BGBI. I S. 2994)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung

(§§ 1 - 15 BauNVvO)

1.1.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVvO)
Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
Zulassig sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO (Vergnii-
gungsstatten) nicht zugelassen.

1.1.2. Nebenanlagen

(§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Gebaude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und nur
bei Existenz der Hauptanlage auf dem Baugrundstiick zugelassen.
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.3.

MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVvO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Geschossflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb der zulassigen Vollgeschosse einschl. der zu ih-

nen gehorenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde sind gemaR § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO ganz mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan:

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

GemaR Planeintrag:
Der Obere Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Dachhaut.
Die Erdgeschossfubodenhéhen werden von der Gemeinde in Abstimmung mit der Genehmi

gungsbehdrde beim Genehmigungsverfahren festgelegt.

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Flachen fiir Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedigung und Nutzung freizu-
halten. Die Bepflanzung ist bis max. 0,7 m Héhe, gemessen von OK-Fahrbahn, zulassig.
Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken, zulassig.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache ist zur Fuhrung einer Abwasserleitung und
einer Bachdole zugunsten der Gemeinde zu belasten.

Die Funktionsfahigkeit der Leitungen darf nicht durch Nutzungen und Malnahmen auf den
Grundstlicken beeintrachtigt werden. Die Versorgungstrager durfen zur Unterhaltung und Repa-
ratur die Flachen betreten und befahren.

Flachen fiir Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der als Pflanzgebot ausgewiesenen Flache ist eine Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen,
z.B. Heckenrose, Liguster, Holunder, Feldahorn, Hartriegel, Pfaffenhut, WeilRdorn, Schneeball,
Hainbuche, vorzunehmen. Entlang der Raiffeisenstrale sind auch Fichten mdglich.

Regenwasserbehandlung
§ 9(1) Nr. 14 BauGB

Das Regenwasser der Grundstiicke 772/2 und 772/4 kann Uber die vorhandene Regenwasser-
leitung in der RaiffeisenstralRe abgeleitet werden oder liber Versickerungsanlagen zur Versicke-
rung gebracht werden, soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegen stehen.

Das Regenwasser des Grundstiickes 772/5 kann gedrosselt in den westlich angrenzenden
Wassergraben geleitet werden oder liber Versickerungsanlagen zur Versickerung gebracht wer-
den, soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegen stehen. Dabei diirfen beim Be-
messungsregen (r15; 0,2) max. 20 I/s u. ha in den Wassergraben eingeleitet werden.
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Die Niederschlagswasser dirfen bei einer Versickerung nicht unmittelbar in den Untergrund
eingeleitet werden, sondern mussen Uber eine begriinte, mindestens 30 cm starke belebte Bo-
denschicht zur Versickerung gebracht werden.

Zur technischen Ausgestaltung der Versickerungsanlagen siehe ATV-Arbeitsblatt A 138 fiir
“Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”. Nachwei-
se der Versickerungsanlagen sind im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1,

211,

2.1.2,

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung ist in gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufiihren. Grelle Far-

ben und reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform: Pultdacher, Satteldacher und Walmdacher von 10 - 45°.

Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen, schwarzen bis grauen Dachsteinen oder Dachziegeln
zu decken.

Garagen sind als Flachdach oder mit geneigten Dachern zulédssig. Wenn Garagen mit Nach-
bargaragen eine Einheit bilden, ist eine einheitliche Dachform zwingend.

Freistehende Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. lhre Hhe darf die
Halfte der zulassigen Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.

Sonstige Werbeanlagen und Automaten sind nur an Gebauden zulassig.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Einfriedungen sind als einfache Zaune oder Hecken auszufiihren.

Abstande nach dem Nachbarrechtsgesetz sind einzuhalten.

Stiitzmauern

Stutzmauern auRerhalb der Baugrenze sind bis max. 1,50 m iiber urspriinglichem Gelande zu-
lassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 LBO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplatze,

Verkehrsflachen und betriebliche Lagerflachen, sind als Griinflichen oder gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Auffillungen und Abgrabungen tiber 1,50 m Héhe oder Tiefe und iber 100 m? sind unzulassig.

Stellplitze
(§ 74 Abs. 2 LBO)
Bei Gewerbebetrieben richtet sich die Zahl der Stellplatze nach der Stellplatzverordnung in der

jeweils giiltigen Fassung. Stellplatze sind auf der {iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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3. Versorgungsanlagen und Leitungen

Vor Baubeginn ist eingehend zu prufen, ob auf dem Grundstiick ErschlieRungsleitungen vor-
handen sind. Beschadigungen gehen zu Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigen-
timers. Eine notwendige Verlegung im Falle einer Bebauung der Flachen geht ebenfalls zu
Lasten des Bauenden.

Uber die Verkabelung evtl. im Geltungsbereich liegender Stromversorgungs- und Fernsprech-
Freileitungen entscheiden die zustandigen Versorgungsunternehmen.

4. Hinweise

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutz-
gesetz wird hingewiesen.

Aufschittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet anfallenden Ober- und Unterboden bzw.

vergleichbarem Material durchzufuhren. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Un-
terboden) hat - soweit méglich - im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 18.07.1994 beschlossen, den Bebau-
ungsplan "Bahngelénde" aufzustellen. Der AufstellungsbeschluR ist am 11.08.1994 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26.06.1995 bis
24.07.1995 und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bis 30.07.1995 stattgefunden.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplanentwurf in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.09.1995
und nach weiteren Anderungen nochmals am 16.11.1998 und 09.10.2000 gebilligt.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09.10.2000 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes "Bahngelande" und seine Begriindung &ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 13.10.2000 mit dem Hinweis darauf ortsiib-
lich bekanntgemacht worden, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.10.2000 bis
23.11.2000 offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 27.11.2000 den Bebauungsplan
"Bahngelande" als Satzung beschlossen.

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 18.12.2000 dem Landratsamt Biberach zur Genehmigung vorgelegt.

kanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 BauGB mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
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Anderung des Bebauungsplanes und der Satzungen liber die ortlichen Bauvorschriften (Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen) zum Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB:

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.09.2005 beschlossen, den Bebau-
ungsplan und die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche Festset-
zungen) zu andern.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.09.2005 beschlossen, den geénder-
ten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und die geénderte Satzung (iber die értlichen Bau-
vorschriften (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) 6ffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 23.09.2005 mit dem Hinweis darauf ortsiib-
lich bekannt gemacht worden, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gem. § 4
Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die Satzung iiber die ortlichen
Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) haben in der Zeit vom 28.09.2005 bis
28.10.2005 offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 14.11.2005 den geénderten Bebau-
ungsplan ,Bahngeldnde“ und die geanderten Satzungen Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des gednderten Bebauungsplanes ,Bahngeldnde und die geénderte
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bahngeldande* sind gem. §10
Abs. 3 BauGB am 25.11.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtl. Bauvorschriften treten mit der Bekanntmachung
in Kraft und sind somit rechtsverbindlich seit 25.11.2005.

] - I D
Schemme n, den LS .71 2625

Engler, Burgermeister
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Merkblatt fir den Bauherrn
Bodenschutz bei Bauarbeiten

Bdden sind gewachsene Naturkdrper mit wichtigen Funktionen in der Natur:

- Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wirmer, Insektenlarven, groRere Tiere)
- Standort fir natirliche Vegetation und Kulturpflanzen

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

- Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

Das sollten Sie beachten:

- Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, broseligem Boden ausgefiihrt werden. Zu
feuchter Boden wir leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) sollte gleich zu Beginn der
Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras und andere Pflanzen sollten
Sie abmahen und kompostieren.

- Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. Fragen Sie nach Zwischenlagerplatzen
in lhrem Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbo-
denmieten sollten nicht hoher als 2 m aufgeschittet werden. Regenwasser soll gut abflieRen kdénnen, damit
die Mieten nicht vernassen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf, Phazelie, Kirbis 0.a. einsaen, bleibt das Bo-
denleben aktiv und Sie schiitzen den Boden zusatzlich vor starker Austrocknung und Vernassung.

- Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung . Erdaushub sollte soweit wie méglich auf der Baustelle
zur Auffillung und Gelandegestaltung verwertet werden. Bei Auffillungen darf niemals humoser Mutterboden
vergraben werden. Nicht benétigter Erdaushub muss sinnvoll verwertet werden. Fragen Sie bei Ihrer Gemein-
de nach Verwertungsmaoglichkeiten. Bei notwendigen Aufflillungen auf lhrer Baustelle sollten Sie nur unbelas-
tetes Erdmaterial verwenden. Sie sollten Ihren Lieferanten nach der Herkunft fragen und sich die Unbedenk-
lichkeit bestatigen lassen.

- Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Markierte
Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten dort angelegt werden, wo spé-
ter Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen.

- Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversickerung
und belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belage wie Beton, Asphalt oder Pflaster mit engen
Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbeldge oder einfach nur Rasen.
Wo immer es madglich ist, sollten Sie auf Einrutteln und Verdichten des Unterbaues verzichten.

- Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdiinnern, Lésungsmitteln, Ol
missen vermieden werden. Leere Behalter und Reste missen fachgerecht entsorgt werden. Es ist verboten,
Bauabfélle bei der Hinterfiillung der Kellerwénde zu vergraben. Dadurch entstehen Altlasten von morgen. Sie
durfen auf keinen Fall Abfélle verbrennen. Dabei kdnnen hochgefahrliche Stoffe entstehen, die den Boden fir
immer belasten.

- Torf zur Bodenverbesserung:Verzichten Sie auf Torf, schonen Sie unsere bedrohten Moore und Feucht-
gebiete. Grundlingung mit Raps, Senf oder Phazelie schafft dauerhaften Humus und schlie3t den Boden auf.

- Uberdiingung: Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie Ihren Boden auf Nahrstoffe untersuchen lassen.
Adressen vermitteln: Gartenbauberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsamter.

Merkblatt fiir den Bauherrn: Bodenschutz bei Bauarbeiten, Stand Januar 2000 -
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