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TEXTTEIL Z2ZUM BEBAUUNGSPLAES

1. Rechtsgrundlagen

1.1 §§ 1, 2, 2a, 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.76
(BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617) - BBauG -

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
-Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 - (BGBl. I S. 1763)

1.3 §§ 1 - 3 der VO {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung vom
19.1.1965 (BGBl. I S. 21))

1.4 § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

1.5'8§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-—
Wirttemberg - IBO - i.d.F. vom 20. Juni 1972 (GCes.Bl. S. 351)
in Verbindung mit Gesetz zur Anpassung der LBO an die Anderung
des BBauG vom 21.6.1977 (Ces.Bl. S. 226).

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Siehe Einschrieb im Plan

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse: siehe Einschrieb im Plan
3.2 Grundfldchenzahl: siehe Einschrieb im Plan

3.3 GeschoRflédchenzahl: siehe Einschrieb im Plan

3.4 Bauweise: siehe Einschrieb im Plan

3.5 Gebdudehdhen: bei eingeschossigen GebiZuden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden 5,50 m, gemessen von Oberkante
festgelegter ErdgeschoRfuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit UK Sparren.
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Firstrichtung: siehe Einschrieb im Plan

.2 Dachform: siehe Einschrieb im Plan

4.3 Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

4.4 Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

4.5 Mehr als eine AuBenantenne pro Gebidude ist nicht zugelassen.
L .6 Dacheindeckung: kein helles Dacheindeckungsmaterial

4.7 Geldndegestaltung: Aufschiittungen und Abgrabungen (Gelénde-—
verinderungen) {iber 0,20 m HShenunterschied gegeniiber dem
gewachsenen Gelédnde sind genehmigungspflichtig.

5. Nebengebdude und Garagen

5.1 Je Wohnung sind mindestens 2 Stellpldtze auszuweisen.

5.2 Garagen sind auf den mit GA gekennzeichneten Flichen, innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen oder im Geb&dude zugelassen.

5.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die nicht iiberbauten Flichen mit Ausnahme der Fléchen fiir Stell-
plédtze sind als Griinfldchen oder gartnerisch anzulegen.

6.2 Innerhalb der ausgewiesenen von der Bebauung freizuhaltenden
Flédchen (Sichtflichen) ist eine Bebauung und Bepflanzung iiber
0,80 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn - nicht zugelassen.

6.3 Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf nicht mehr als
0,80 m betragen.

6.4 Binfriedigungen sind als Z3une oder Hecken mit Spanndréhten
auszufiihren. Sockelmauern iiber 0,20 m sind nicht zugelassen.

6.5 Stacheldrdhte sind unzuléssig.

Hinweis:
Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick
ErschlieBungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon usw.)
vorhanden sind. Beschddigungen gehen zu lLasten des Verursachers
bzw. des Grundstiickseigentiimers. Eine notwendige Verlegung im
Falle einer Uberbauung der Flichen geht zu Lasten des Bauenden.
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Aufstellung
Eingeleitet gem. § 2 (1) BBauG durch §eschluB der

Gemeindeverwvaltung vom ..é?!.éax.f?}?zr
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Schemmerhofen, den é:l.Jﬁﬂ!jgyg.

Biirgerméister

Ortsiibliche Bekanntmachung durch das Birgermeisteramt

am fcfﬁ.c.sz. 4%
Schemmerhofen, den .2 ?‘. \.!U '1 78

Birge ister
Biirgerbeteiligung nach § 2 a BBauG am .{?QZSQi..;%?{.

8ehemmerhofen, den 2:Z.JLU133?8.

Rirgermé¢ister
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Offenlegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplédnen der Nachbargemeinden
und Beteiligung der Tréiger Offentlicher Belange gemiB
§ 2 (6) BBauG in der Zeit
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Schemmerhofen, den £.

Blirgerméister

Z

gemidf § 10 BBauG als Satzung von der Gemeindevertretung

am ..449{1»2i4[£.:{52?§7

Schemmerhofen, den 2 ?a Juli. 1978.

Beschlossen

Blirgermeister

Genehmigt

gemiB § 11 BRauG

Behdrde Datum Unterschrift

Rechtsverbindlich

gemd® § 12 BBauG durch dffentliche Auslegung des genehmigten
Planes in der Zeit
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Die Auslegung ist 8M ...cevcsecsccsess.. Ortsiiblich bekanntgegeben
worden.

Schemmerhofen, den c...ccecceees ..

Blirgermeister

KLEINSIEDLUNGSGEBIET
REINES WOHNGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
DORFGEBIET

MISCHGEBIET

KERNGEBIET
GEWERBEGEBIET
INDUSTRIEGEBIET

WOCHENENDHAUSGEBIET

SONDERGEBIET z B HOCHSCHUL-
KLINIK- KUR- ODER LADENGEBIET

ZAHL DER VOLI-
BAUGEBIET GESCHOSSE
GRUND — GESCHOSS —
FLACHENZAHL |FLACHENZAHL
BAUWEISE DACHFORM

ZAHL DER ZUL. WOHNUNGEN

z.B.
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

ZWINGEND

- GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUMASSENZAHL
OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND
DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAULINIE
BAUGRENZE

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE
FUR DEN GEMEINBEDARF

VERWALTUNGSGEBAUDE / SCHULE
JUGENDHEIM / TURNHALLE
KIRCHE / KINDERGARTEN
HALLENBAD / FEUERWEHR

GROSSE DES BAUGEBIETS

BRUTTOFLACHE (ha) 1. 886
NETTOFLACHE (ha)
WOHNEINHEITEN 3

BELEGUNGSDICHTE (E/WE) 2. 55

EINWOHNER

BRUTTOWOHNDICHTE (E /ha)
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FAHRBAHNFLACHE
GEHWEGFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

GARAGE
KELLERGARAGE
STELLPLATZ

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE
FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ELEKTRIZITATSWERK/FERNHEIZ WERK
WASSERWERK / WASSERBEHALTER
PUMPWERK / BRUNNEN
MULLBESEITIGUNG/ KLARANLAGE
UMFORMERSTATION /UMSPANNWERK

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE / SPIELPLATZ
SPORTPLATZ / DAUERKLEINGARTEN
BADEPLATZ / ZELTPLATZ
FRIEDHOF

"~ LANDWIRTSCHAFT

FORSTWIRTSCHAFT
WASSERFLACHE

AUFSCHUTTUNG

ABGRABUNG

FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

WASSERSCHUTZ - QUELLSCHUTZ -
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

NATUR- ODER
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

BAHNANLAGE

GRENZE DER ORTSDURCHFAHRT

VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALDENDES GRUNDSTUCK

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG Z B. VON BAUGEBIETEN

PLANUNGSGRENZE DES
BEBAUUNGSPLANES

ELT - FREILEITUNG
ABWASSERLEITUNG
WASSERLEITUNG
LEITUNGSRECHT

Landkreis Biberach

Gemeinde Schemmerhofen -
Schemmerberg

Bebauungsplan
,Schulstrafle”

Mafistab
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