Gemarkung: Altheim
Gemeinde:  Schemmerhofen
Landkreis: Biberach
Reg.Bez.: TUbingen

Begriindung zum Bebauungsplan Elend II

1. Lage

Die Gemeinde Schemmerhofen liegt an der nordlichen Grenze des Landkreises
Biberach. Die Gemeinde Altheim ist ein Ortsteil der Gemeinde Schemmerhofen.
Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Teil des Ortsteils Altheim und
ist in Fortsetzung des bereits bestehenden Gewerbegebietes, Elend geplant.
Das geplante Gewerbegebiet wird westlich durch den Riedweg und in dstlicher
Richtung durch einen Feldweg eingegrenzt.

Das Planungsgebiet wird bisher als intensive Fettwiese sowie als Garten- und
Lagerfléache genutzt. Die Grundstiicke sind bereits mit einzelnen Schuppen und
Garagen bebaut, die als Lagerfliche genutzt werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Anlass der Planung
Der Flachennutzungsplan vom 20.12.2002 der Gemeinde Schemmerhofen
sieht fir das Planungsgebiet gewerbliche Bauflachen vor.

Auf Grund verschiedener Nachfragen von Gewerbebetrieben aus Altheim und
der ndheren Umgebung und der Tatsache, dass der Teilort Altheim keine Ge-
werbeflachen mehr besitzt, war es notwendig Gewerbeflachen auszuweisen.
Das Gewerbegebiet Elend soll deshalb nach Norden erweitert werden.

3. Planungskonzept
Der Bebauungsplan wurde unter Beriicksichtigung folgender Kriterien erstellt:
Die Bauvorschriften des Bebauungsplans Elend sollten berticksichtigt werden.
Die ErschlieRung des Gewerbegebietes soll nur iiber den Riedweg erfolgen.
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und Flachen sollen entsprech-
end bertcksichtigt werden.
Es sollen méglichst gleich groRe Grundstiicke entstehen.

a. ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt ausschlieRlich iiber den Ried-
weg durch eine StichstralRe mit Wendehammer. Eine ErschlieBung tiber
den Gstlichen Feldweg, im Gegensatz zum Gewerbegebiet Elend, wird
ausgeschlossen.

b. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt. Das MaR der Nutzung wird durch GRZ, GFZ und die maxi-
male Traufhéhe festgesetzt. Die (iberbaubaren Flichen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die Bauweise wird im Bebauungsplan Elend Il als offene Bauweise und
im Bereich des Bebauungsplanes Elend als abweichende Bauweise
festgesetzt. Um der Topografie des Geléndes Rechnung zu tragen wird
die Erdgeschossfulbodenhthe im Bebauungsplan festgesetzt.

c. Griinordnung
Die Durchgriinung der Gewerbeflichen wird durch ausgewiesene
Flachen mit Pflanzgebot gewahrleistet, sowie durch Begrenzung der
Versiegelung und Herstellen von wasserdurchlassigen Beldgen bei
Abstell- und Lagerflachen.
Dariiber hinausgehende MafRnahmen sind im Umweltbericht vom
24.08.2006 dargestellt.



d.

Versorgung

Das Gewerbegebiet wird (iber das Netz der Gemeinde Schemmerhofen
mit Trinkwasser versorgt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt liber das Netz der Gemeinde
Schemmerhofen.

Die Stromversorgung erfolgt (ber die Energieversorgung Baden-
Wirttemberg mittels eines vorhandenen, an den Geltungsbereich an-
grenzenden 0,4 kV- Kabels.

Das Gewerbegebiet erhalt einen AnschluR an das Fernmelde- und
Kabelnetz.

Entsorgung

Fir das Gewerbegebiet ist eine getrennte Ableitung von Schmutz- und
Oberflachenwasser vorhanden.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt iber dem im Gewerbe-
gebiet vorhandenen Regenwasserkanal.

Dieser Kanal wird nicht verlegt. Eine Uberbauung des Regenwasser-
kanals ist méglich wenn die entsprechenden Sicherungsmassnahmen
unter Ausschluss einer statischen Belastung des Kanals eingehalten
werden.

Zur Sicherung des Kanals wird ein Leitungsrecht eingetragen.

Freihalteflachen

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen werden als Griinflichen fest-
gesetzt.

Flachenbilanz

Flache des geplanten Gewerbegebietes: 10934 m?2 =100%
ErschlieBungsstrale: 812m? =74%
festgesetzte Griinflachen: 971m? =288%

4. Ortliche Bauvorschriften

|
‘ a.

Fassaden

Die AuBenwénde sollen in gedeckten oder hellen Ténen ausgefiihrt wer-
den um ein einheitliches Erscheinungsbild mit der umgebenden Bebau-
ung zu erreichen.

Dachformen

Es werden keine Einschrankungen bei den Dachformen auferlegt.
Einfriedungen

Einfriedungen sollen einheitlich ausgefiihrt werden, entweder mit
Maschendrahtzaun oder mit Naturhecken nicht hoher als 2 m.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen sich in die dorfliche Struktur einfiigen, deshalb
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Leuchtwerbung und sich bewegende
Werbeanlagen sind unzulassig.
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