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Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schemmerhofen plant im Ortsteil Ingerkingen die Ausweisung eines ca. 7,2 ha

groRen Mischgebietes. Das Mischgebiet ist im Flachennutzungsplan vom 05.01.1984 noch als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, umfasst die Flurstiicke Nr. 555 und 554 und Teile von
Flurstick Nr. 553, Nr. 564 (Weg) und 538 (Rotbachstrale).

Das vorhandene, 6stlich liegende Gewerbegebiet "Schlagweide" wird nach Westen bis zum
geplanten Mischgebiet "Schlagweide II" erweitert. Im Stden des vorhandenen Gewerbegebie-
tes "Schlagweide" wird der Geltungsbereich fiir die geplante ErschlieBungsstral’e zu "Schlag-
weide [I" um ca. 3 m nach Norden versetzt.

Stidtebauliche Konzeption

Das geplante Baugebiet ist umgeben von einer vorhandenen gemischten Bebauung (Dorf-
gebiet) aus Wohnbebauung, landwirtschaftlichen Anwesen und Handwerksbetrieben und ei-
nem Gewerbegebiet im Osten. Es ist deshalb eine Nutzung als Mischgebiet vorgesehen. Un-
geeignete Nutzungen oder Nutzungen, die die vorh. umgebende Nutzung stéren, werden
ausgeschlossen (Beherbungsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten).

Im Umfeld des geplanten Mischgebietes sind vielfaltige Geb&udeformen und Gelandegestal-
tungen vorhanden. Diese vielfaltigen Bauformen sollten auch innerhalb des Baugebietes er-
maglicht werden. Die textlichen Festsetzungen sind deshalb weit gefasst. Es ist eine intensive
Nutzung des Gelandes vorgesehen, deshalb wurden die zuléssigen Obergrenzen fur die
Grundflachen- und Geschossflachenzahl nach der Baunutzungsverordnung ausgeschopft.

Entsprechend der Umgebung sind zweigeschossige Gebaude mit bis zu 43° Dachneigung
erlaubt. Die Firstrichtung ist frei, so dass sich dem Haufendorf entsprechend eine urgerichtete
Dachlandschaft entwickeln kann.

Es sind insgesamt 12 Bauplatze mit FlachengréBen zwischen 690 m? und 930 m? vorgesehen.
Die Grundstiicksgrenzen kénnen noch entsprechend dem Bedarf verschoben werden.

Verkehrskonzept

Das Mischgebiet soll langfristig tber eine Strale in sudlicher Richtung mit der B 465 verknUpft
werden. Kurzfristig ist die Anbindung an die Bundesstralle Uber die RotbachstraRe / Schmid-
straBe oder Uber den Gemeindeverbindungsweg 584 / OdenwaldstralRe vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine vom Weg 564 bis zur Rotbach-
stralRe flihrende, 5,5 m breite, verschwenkte ErschlieBungsstrale ohne begleitenden Gehweg.
Dazu muss der Weg 564 entlang des vorhandenen Gewerbegebietes und des geplanten
Mischgebietes ausgebaut werden. Fur rickwartige Grundsticke in der Mitte des Mischgebie-
tes wird eine kurze, 4,0 m breite Stichstralle vorgesehen.



Seite - 3 -

4. Griinordnung / AusgleichsmaBnahmen

Bei den zur Bebauung anstehenden Flachen handelt es sich um Wiesen mittlerer Nutzungs-
intensitat, die durch die vorh. umgebende Bebauung in ihrer 6kologischen Bedeutung einge-
schrankt sind. Ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffes innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist durch die geplante Nutzungsintensitat nicht maéglich.

Ein Teil des Eingriffes wird durch folgende MaRnahmen minimiert bzw. ausgeglichen:

- Pflanzgebot von 16 Stiick heimischen StralRenb&umen 1. Ordnung in vorgeschriebener
Mindestqualitat

- Verringerung der negativen Auswirkung der Bodenversiegelung durch die Pflicht zur Her-
stellung von mind. 50 % wasserdurchlassigen Pkw-Stellplatzen.

Weitere ErsatzmaRRnahmen werden von der Gemeinde an anderer Stelle in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde durchgefuhrt.

5. Abwasser, Wasserversorgung, Stromversorgung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Das Abwasser wird Uber ein
Regeniberlaufbecken zur Klaranlage Schemmerhofen gepumpt.

Eine Entwasserung im Trennsystem mit Ableitung des Regenwassers in den Rotbach ist we-
gen des hochliegenden vorh. Abwassersammlers nicht méglich. Eine Einleitung des Strallen-

wassers der Strale entlang des Rotbaches in diesen ist vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das Ortsnetz sichergestellt. Eine ausreichende L&sch-
wassermenge und ein ausreichender Léschwasserdruck sind gewahrleistet.

Die Stromversorgung wird durch die EVS sichergestellt. Hierzu wird die vorh. Freileitung ver-
kabelt.

6. Bodenordnung

Die fur die Verbreiterung des Weges 564 erforderlichen Flachen von Flst.Nr. 552 werden von
der Gemeinde noch erworben.

Samtliche andere Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
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7. Stidtebauliche Daten

Baugrundstiicksflachen 10.110 m?
Verkehrsflachen 2110 m?
Verkehrsgrin 65 m?
Flache des Geltungsbereiches 12.285 m?

8. Kostenschitzung der ErschlieBungskosten (brutto)

Kanalisation: DM 100.000,--
StralRenbau: DM  250.000,--
Wasserleitung: DM  120.000,-
Beleuchtung: DM 40.000,--

DM  510.000,--

9. Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung keine bekannt.

Aufgestellt: RF/R
Riedlingen, den 31.03.1998

B Nk

; i i e |
NGENIEURBURO

-t

Konrad-Manop-Str.25, 88499 Riedlingen
Telefon 07371 /1800-0 Telefax 1800-10



