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T E X T TE 3L Z UM BEBAUUNGSESEP?PLAN

"Gewerbegebiet Schemmerhofen”

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 2a und 8 - 9a des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGBl1. I S. 2256) =-BBauG-, berichtigt S. 3617 (BGBl. I S. 3281)
und am 6.7.1979 (BGBl1. I 85, 949).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - Baunutzungsverordnung - vom 15.9.1977 (BGBl. I S.
1763) .

3. §§ 1 - 3 und Anlage VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung - vom 30.7.1981 (BGBl. I S. 833).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttem-

berg vom 20.6.1972 (GBl. S. 352), zuletzt geidndert durch Ge-
setz vom 12.2.1980 (GBl1. 8. 116}.

B. Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebiets ist durch eine schwarz-weife Um-

randung gekennzeichnet.

§ 2 Bebauung

Art der baulichen Nutzung: (§§ 1 - 15 BauNVO)

Jeweils nach Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) :

1. Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO:
AuBer den in Abs. 2 zuldssigen Einrichtungen werden zugelas-

sen:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sovie fiir

Betriebsinhaber und =-leiter.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, g2sundheitliche
und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

2. Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEDb) :
Innerhalb dieses vom Waldabstand beriihrten Bereichs sind nur

Stell- und Lagerplédtze sowie Schuppen zuldssig.
Nach dem Planungsrichtpegel darf der &quivalente Dauer-
schallpegel in beiden Gebieten tagsiiber 65 dB(A) und nachts

50 dB(A) nicht iberschreiten.

§ 3 Maf der baulichen Nutzung

1. Geschofizahl: Siehe Einschrieb im Plan
2. Grundflichenzahl (GRZ): Siehe Einschrieb im Plan

3. GeschoBfflichenzahl (GFZ): Siehe Einschrieb im Plan

der Leitung nicht bekannt
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5 4 Bauweise

Of fene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

§ 5 Pflanzgebot

Die im Plan ausgewiesenen Fldchen filir Pflanzgebote sind zu be-

griilnen und mit niederen bis halbhohen, standortgerechten Striu-

chern, Gehdlzen und Biumen in Abstimmung mit dem Landschafts-

pfleger des Landkreises zu bepflanzen und zu unterhalten.

Unbebaute Fldchen innerhalb der Baugrundstiicke, soweit sie nicht
aus betrieblichen Griinden befestigt werden, sind als Criinfl&chen

oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie diirfen nicht

als Lager- oder Arbeitsfldchen genutzt werden.

§ 6 AuBere Gestaltung

1. Dachform: Siehe Einschrieb im Plan (FD = Flachdach; GD = ge-

neigtes Dach)

2. Dachneigung: Innerhalb der zul#dssigen Firsthdhe beliebig.

3. Firsthdhe: Siehe Einschrieb im Plan (maximal zuldssige H&he)

4. Dachdeckung: Flachdidcher sind mit Kiesschiittunag, schrda ae-
neigte Ddcher mit Ziegeln oder rot-braunem Material einzu-

decken. Senkrechte, in Verbindung mit dem Dach verkleidete

Wandfldchen sind einheitlich zu gestalten. Metallisch glédn-

zende oder reflektierende Materialien sind unzuldssiqg.

5. ErdgeschoB-FuBbodenh&hen sind in den 3aueingabepldnen vorzu-

schlagen und in Abstimmung mit der GCenehmiqgunasbehdrde dann

verbindlich festzulegen. Die h&henmiRige Angleichung der ge-

planten Neubauten an die umgebende Bebauung und an das vor-

handene Gelidnde ist in Schnitten nachzuweisen.

6. Gebdude- und Fassadengestaltuno: Aus dem Erdreich ragende
Sockelgeschosse sind deutlich vom dariiberliegenden GeschoB

abzusetzen. Dies gilt nicht fiir Grenzwidnde.

7. Werbeanlagen: Werbeanlagen und Automaten, sow2it sie nach
§ 17 Abs. 4 LBO iiberhaupt zuldssig sind, diirf:n nur an Ce-
bduden angebracht werden. Sie sind nach § 111 Abs. 2 der
LBO aenehmigungspflichtiqg.

§ 7 Pilhrung von Versorgungs-

anlagen und -leitungen

1. Die Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind vorbe-
haltlich anderer {ibergeordneter gesetzlicher Regelungen

unterirdisch zu fiihren.

2. Zugunsten der Wasserleitung vom Pumpwerk Eichelsteig nach

Schemmerhofen wird ein 4 m breites Leitungsrecht planerisch

ausgewiesen; der genaue Verlauf der Leitung ist nicht be-
kannt, deshalb sollten Grabarbeiten und Bodenbeweqgunaen in

diesem Bereich besonders vorsichtig erfolagen.
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§ 8 Gestaltung der befestiaten
Fldchen sowie der Einfrie-

dungen und der Gemein-

schaftsanlagen

1. Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flidchen sind
mit Hartbeldgen zu versehen. Kies- und Schotterwege sind

mbglich.

2. Grundstiickseinfriedung (§ 111 Abs. 1 Ziff. 6 LBO) :

a) Zdune und Hecken
Spann- oder Maschendrahtzdune, in die eine freie Bepflan-
zung einwachsen kann, sind bis zu einer H3he von 2 m zu-
liassig: dicht gepflanzte Hecken sind ebenfalls bis zu
dieser HO6he erlaubt.

b) Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von der 8f-
fentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von mindestens
0,50 m einzuhalten. Die Abstidnde nach dem Nachbarrechts-

gesetz sind zu beachten.

3. Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz):
Die im Plan ausgewiesenen Sichtfldchen sind von sichtbehin-
dernder Bepflanzung, Einfriedung und Nutzung {iber 0,70 m

HOhe, gemessen ab OK Fahrbahn, freizuhalten.

4. Aufschiittungen und Abgrabuncen:
Aufschiittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig.
Die vorgesehenen HShen- und Gel&dndeverhdltnisse sind in den
Bauvorlagen mit HShenangaben - bezogen auf NN - im Schnitt
und in den Ansichten mit AnschluB des Nachbargrundstilicks
darzustellen.

Hinweise:

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick Er-
schlielBuncsleitungen vorhanden sind. Beschddigungen gehen zu
Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentlimers. Eine
notwendige Verlegung im Falle einer Bebauung der Fldchen geht
eba:nfalls zu Lasten des Bauenden.

Das Gewerbegebiet liegt im Bereich einer ehemiligen Kiesgrube.
Im Zuge von Rekultivierungsmafnahmen wurden stellenweise Auf-
schiittungen vorgenommen. Notfalls sollten deshalb vor Baubeginn

bodenmechanische Untersuchungen erfolgen.
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