Landkreis: Biberach
Gemeinde: Schemmerhofen
Gemarkung: Ingerkingen

Bebauungsplan - Entwurf vom 19. 02. 2001
und &rtliche Bauvorschriften

,OdenwaldstraBe - Anderung,,

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1.1  Das gesamte Plangebiet ist als ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziff. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
211 Zahl der Vollgeschosse Einschrieb im zeichnerischen Teil

2.21  Grundflachenzahl (GRZ) Einschrieb im zeichnerischen Teil

2.3.1  Geschol¥flachenzahl (GFZ) Einschrieb im zeichnerischen Teil

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die ,,offene Bauweise®. Es sind nur Einzelh&user mit maximal

2 Wohneinheiten zugelassen.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Hauptfirstrichtung bindend, bzw. freigestellt. Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

5. Gebdudehdhen - Hauptgebaude

5.1 Im gesamten Plangebiet sind H6henbeschrankungen vorgesehen. Siehe Planeinschrieb

Traufhéhe (TH) maximal 3,50 m:

Die Traufhéhe (TH) als Héchstgrenze tiber festgelegter ErdgeschofRfubodenhéhe (EFH). MeRBpunkt
der Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen HauswandauRenseite mit der Unterkante Sparren und
der Erdgeschof3fuRbodenhéhe.

Firsthéhe (FH) maximal 7,50 m:
Die Firsthéhe (FH) als Hochstgrenze tber festgelegter Erdgeschof3furbodenhéhe (EFH). MeRpunkt
der Firsthohe ist zwischen Erdgeschoffubodenhéhe (Rohbodenhdhe) und der Unterkante Sparren

im First.
6. Hoéhenlage der baulichen Anlagen
6.1 Die ErdgeschoRfulbodenhdhen (EFH) sind im zeichnerischen Teil festgelegt und kénnen gegebenen-

falls mit Genehmigung der Baurechtsbehérde bis zu + /- 0,20 m geéndert werden. Die Héhenlage der
Garagen soll zur 6ffentlichen Verkehrsflache so festgelegt werden, daR die Zufahrtssteigung maximal
10 % nicht Gberschreitet.

7. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

7.1 Garagen sind innerhalb der ausgewiesenen Baustreifen zu errichten. Pro Wohneinheit ist mindestens
ein Stellplatz auszuweisen. Auf freizuhaltenden Sichtfeldern ist die Errichtung von Stellplatzen unzu-
lassig.

7.2 Der Stauraum vom Garagentor zur Grundstticksgrenze muf3 mindestens 5,50 m, oder der seitliche Abstand

0,50 m betragen.



8. Nebenanlagen (§§ 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

8.1 Nebenanlagen im Sinne von Geb&uden sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

9. Hoéhenlage der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

9.1 Siehe Planeinschrieb und Zeichenerklarung

101 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

10.1.1 Die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke bei StraReneinmiindungen und Kreuzungen sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, die héher als 0,70 m bezogen auf die Fahrbahn
ist, freizuhalten.

10.2 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

10.2.1 Siehe Planeintrag und Zeichenerklarung

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
(§8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

11.1.1 Gestalterisches Verkehrs - Begleitgriin siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

11.1.2 An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige, heimische Laubbaume
gemaR § 16 Abs. 4 und 5 Nachbarschaftsgesetz vom 14. 12. 1959 (GBL S. 171) zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

11.1.3 Auf jedem Grundstiick ist eine kraftige Begriinung mit standortgerechten (heimischen) Gehdélzen
vorzunehmen.

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

12.1 Die im Plan dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Allgemeinheit und sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.



Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBO)

13. AuBere Gestaltung der Hauptgebdude

13.1 Die Gestaltung von Wandflachen mit metallisch glanzenden bzw. spiegelnden Materialien
ist unzuldssig.

13.1.1  Dachform und Dachneigung siehe Planeinschrieb

13.1.2 Dachgauben sind zuléssig.
Die Gesamtbreite aller Gauben darf dabei jedoch héchstens %2 der jeweiligen Dachlénge
in Anspruch nehmen. Der Abstand der Gauben von den Ortgdngen muf mindestens 1,50 m
betragen.

13.1.3 Dacheinschnitte sind mit maximal 15% an einer Dachflache des Geb&udes zul&ssig.

13.1.4 Die Dachdeckung ist mit naturrotem bis rotbraunem Ziegelmaterial auszufiihren.

13.2 Garagen

13.2.1  Dachform und Dachneigung bei Grenzbebauung.
Zulassig im Rahmen der jeweils giltigen Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg.

13.2.2 Wenn Garagen mit Nachbargaragen eine Einheit bilden, sind sie einander anzupassen.

13.2.3 Werden Wohngebzude und Garagen zusammengebaut, sollten letztere mit der gleichen
Dachform und Dachneigung ins Hauptgeb&ude integriert werden.

14, Einfriedigungen

14.1 Mauern sind nur zul&dssig, wenn sie zur Stitzung des Gelandes unbedingt notwendig sind.
Sie sind in den Baueingabeplénen darzustellen.

14.2 Z&aune aus Holz, schmiedeiserne Zaune, Zaune aus Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr
oder Winkeleisen sind mit Heckenhinterpflanzung an 6ffentlichen Flachen maximal bis
1,00 m Héhe (bei Sichtflachen an StraReneinmiindungen maximal bis 0,70 m Héhe) und
an Nachbargrundstticken maximal bis 1,50 m Héhe zulassig.

14.3 Bei toten Einfriedigungen gegentiber landwirtschaftlich genutzten Fldchen muf ein Grenz-
abstand nach § 11 des Nachbarrechtsgesetzes eingehalten werden. Der Abstand betragt
0,50 m bis zu einer maximalen Einfriedigungshéhe von 1,50 m.

15. Antennenanlagen

15.1 Pro Wohngebaude ist nur eine gemeinsame Radio- und Fernsehantenne zuldssig.

16. Leuchtreklamen, Werbeanlagen und Automaten

16.1 Sind nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als 0,15 m tber die Wandfléache hervorragen,
mit ihrer Oberkante nicht héher als 3,00 m tber die 6ffentliche Verkehrsflache hinaus-
ragen und die Gesamtflache von 1,00 gm nicht tberschritten wird.

16.a Sonnenkollektoren

16.a.1 Sonnenkollektoren sind zuldssig, sofern sie keine Dachaufbauten darstellen. Sie sind in
die geneigten Dachflachen mit gleicher Dachneigung einzubauen.



17. Terrassierungen, Auffiillungen und Abgrabungen

171 Sind vom natirlichen Gelandeverlauf bis zu maximal 1,00 m Héhe zul&ssig, wenn
gleichzeitig zu den Nachbargrundstiicken der Hoéhenausgleich mit einer Béschungs-
neigung von maximal 1 : 2 nicht Giberschritten wird.

17.a Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

17.a.1 Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuléssig. Die Versorgung
erfolgt tiber Erdkabel.

17.b Hoéhenangaben

17.b1  Samtliche H6henangaben im Planbereich sind ,,H6hen im Neuen System*.

11l Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

18. Aufhebung von Vorschriften

18.1 Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplan - Anderung treten im Geltungsbereich
die bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

19. Entwésserung

19.1 Gebaude, die nicht im freien Gefélle an die derzeitige Ortskanalisation angeschlossen
werden kénnen, miissen ihre gesamten Abwasser durch eine auf dem Grundstiick lie-
gende Hebeanlage der Ortskanalisation zufiihren.

IV. Rechtsgrundlagen

20. Baugesetzbuch (BauGB)

201 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 22. 04. 1993

21. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

211 Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. 01. 1990

22. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg

221 Die Landesbauordnung (LBO) f. Baden - Wirttemberg in der Fassung vom 08. 08. 1995

23. Planzeichenverordnung (PlanzVO)

23.1 Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. 12. 1990
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5.5
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Aufstellungsverfahren

AufstellungsbeschluB gemaR § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat Schemmerhofen hat am 27. 11. 2000 die Aufstellung der Bebaungsplan-
Anderung beschlossen.
Erneuter Aufstellungsbeschlufl am 03. 12. 2001.

Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die vorgezogene Burgerbeteiligung erfolgte durch die Auslegung der Bebauungsplan -
Anderung in der Zeit vom 5. 3. 2001 bis 5. 4. 2001 mit 6ffentlicher Bekanntmachung

am 23. 2. 2001.

Offentliche Auslegung des Entwurfs gemiB § 3 (2) BauGB

Die Auslegung der Bebauungsplan - Entwurfsanderung wurde am 6. 7. 2001 éffentlich
bekanntgemacht.

Der Plan wurde gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 13. 7. 2001 bis 13. 8. 2001 und vom
10. 12. 2001 bis 04. 01. 2002 6ffentlich ausgelegt.

SatzungsbeschluB gemaR § 10 BauGB

Der Plan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 (1) GO fiir Baden - Wiirttemberg

in der Fassung vom 3. 10. 1983 vom Gemeinderat Schemmerhofen am 21. 01. 2002 als
Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-
beschluf vom 21. 01. 2002 tiberein.

Schemmerhofen, den

Engler, Birgermeister

Rechtsverbindlichkeit

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie der Ort der Méglichkeit zur Einsichtnahme
wurden gemaR § 10(3) BauGB am 21. 03. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

\G
Engter, Burgermeister /95



Bebauungsplan - Entwurf vom 19. 02. 2001

,OdenwaldstraBe - Anderung,,

Schriftlicher Teil zur Bebauungsplan - Anderung.

Ausgefertigt:
Schemmerhofen, den 03. 12. 2001

Biirgermeister




