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Zeichenerklarung
Fillschema der Nutzungsschablone § 9 (1) 1 BBauC
{ Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl| GeschoBflichenzahl
Bauweise HSchstzahl der Wohneinheiten
( Dachform Dachneigung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvo
II= I+ID Zahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)
‘ I = 1 VollgeschoB S ) LBO
X ID= 1 als VollgeschoR anzurechnendes
Dachgeschoss 6N IER (L T 1L.BO
. \ 030 Grundfldchenzahl ; SR BauNVO
GeschoBfldchenzahl S 17 20 BaulNVO
/G\ 2WE offene Bauweige fiir Wohngebidude § 22 BaulVO
- nur Einzelhduser sind zuldssig -
— mit max. 2 Wohneinheiten - § 4 (&) BauNVO
a abweichende Bauweise Ffiir Garagen
SD Satteldach
WD Walmdach
Baugrenze § 23 (3 BauNVO
r Ga e Lcitusgctecht §9 (1) 11 BBauG
m Gffentliche Parkfliche
Gehweg (oder Schrammbord)
x K 55655
S , Fahrbahn
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o o , | Sichtfelder § 9 (1)10 BBauG
i | 'Tmﬁ 3 freizuhalten von Sichthindernissen
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— XN 553.82 S @ GGFGgen ; Sh e e Pflanzgebot g ( )15 BBauG
e i : O L ~ < B 2 au
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Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen
28

2.
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§§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der

Bekanntmachung vom 18.08.1978 (Novelle 1979) (BGB1.I S.2256)- BBauG -

§§ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09-1977 - BauNVO-
§§ 1 bis 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BCB1.I S.21)
§§ 3,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S.352) - LBO - (mit erfolgten Anderungen)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauQ)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) S BaulNVO
Zahl der Vollgeschosse II = I+ID (Hdchstwert) § 2 (7,8)LBO
Grundfldchenzahl (GRZ): 0.30
GeschoBflidchenz. (GFZ): 0.50
Bauweise: A\ offen — nur FEinzelhiuser zuldssig
a abweichend fiir Caragen § 22 (2) BaulNVO
1.6 Ausnahmen:
- § 4 Abs. 3 Ziff. 2,4,5,6 BauNW0 — (WA)
- sind gemidB § 1 Abs. 6 BaulNVo
- in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
- und somit nicht zulissig
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Tt Festsetzungen:

- Wohngebiude diirfen nieht mehr als
- 2 Wohnungen haben (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflidchen mit Ausnahme die der Versorgung des Baugebiets
dienenden Anlagen

~ aileht zuldssig

Stellpldtze und GCaragen

Die Ein- u. Zusfahr

irten zu den Crundstiicken sind verbindlich.

Pro WohngebZude sind mindestens 2 Stellplitze auszuwciscn.

Caragen sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen (auBer Sichtfelder)
- zuldssig, wenn zu den Sffentlichen Verkehrsflichen ein Sicherheits-—

abstand von mindestens 1.50 m eingehalten wird und der Stauraum

von Garagentor zur “ffentlichen Verkehrsfliche mindestens 5.50 m betrigt.

4

et Sl el #o LT R = 2 :
Yle 1m zeicmnerischen Tell dargestellten Garagenflidchen sind gind anflang
der Grundstiicksgrenze verhindlich.

Hshenlage do .cher Anlagen (Neues HBhensystem)

- Die HBhenlage der “Wohngebiude ist im Plan festgesetzt und kann
zegebenenfalls m; enehmigung der Baurechtsbehdrde bis zu max. - 25 cm
abgedndert were:

- Die HGhenlage der arapgen soll zur Sffentlichen Verkehrsfliche
so festgelegt werder, dait die Zufahrt max. 10 % Steigung nicht iiberschreitet.

B Bauordmungsre ht iche Festsetzungen
Cestalterisch: Fe.tsetzungen (§111 LBO)

1.1 Als CGrundforn gil inzggestrecktes Rechteck.

Winkelbauten sind z:13ssig, wenn die Anbauten sich im Umfang
u. Gréfenordnung de: “auprbukdrper unterordnen.

1.2 Sattel- oder Walmdac von 28° bis 38° Dachnelgung.

1.3 Dachaufb kbnnen gelassen werden, wenn sie die gleiche Abdeckung
haben wie iptdac und die GesamtlZnge nicht linger als 1/3 der
HauptfirstliZnge betrigt

1.4 Die Dachneigung kann au? jeder Seite verschieden sein.

Versetzte Pultdicher sind nur im Einvernehmen mit der Genehmigungs—
beh&rde zulZssig

1.5 Die GebZudehthe gemessen im Schnittpunkt zwischen HauswandauBenseite
und Dachhaut und der Erdgeschoffufbodenhdhe darf hdchstens 3.50 m betragen.
Bei sich ercebenden Gebduderiickspriingen sind cleichzeitige Verspriinge
in der Dachfliche zu vermeiden und mEglichst gleichm#Big anzugleichen.

+

1.6 Dachdeckung is

t nur in engobierten Ziegeln oder Pfannen in rotem
oder rotbraunem Farbton zuldssig.

Garage

2.1 Sattel- oder Walmdach mit 28° Neigung fiir alleinstehende Garagen.
Flachddcher sind nicht zulZssig.

2.2 Garagen kdnnen im “aulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet
= & O
werden und dieselbe Dachneigung aufweisen.
2.3 Garagen im Untergesct ler Wohngebdude sind nicht zuldssig.
2.4 Garagen sind nur . » massiver Bauweise zulissig.
2.5 Qacnvorsp?ug?@ gind +» notwendigen Umfange <en Nachbargrundstiicken
1ncl. Dachrinne . O o zulissi
A.:’h....,.,» . "7, /
Einfriedigungen

3.1 zuldssig an dffentlichen StraBen und Plitzen sind
— Sockel bis 20 cm HBhe mit Heckenhinterpflanzung
- Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung
- Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder VWinkeleisen mit Heckenhinterpflanzung
~ Stacheldrdhte sind unzulissig.
3.2 Max. H6he 1.00 m, bei Sichtfeldern2.70 m von OK Fahrbahn
3.3 seitliche Linfriedigungen (Nachbargrundstiicke) wie unter Ziff.3.1
mit einer max. H6he von 1,50 m. (siehe auch Ziff. 6)

Antennenanlagen
Pro WohngebZude ist nur 1 (Fernseh—) Antenne zuldssig.
Werbeanlagen und Automaten

sind nur zulidssig, wenn sie nicht mehr als 15 cm {iber die Wandfliche
hervorragen, mit ihrer Oberkante nicht hdher als 3.00 m iitber Gffentl.
Verkehrsflidche liegen und die Gesamtfliche von 1.00 m? nicht iberschritten wird.
Sie sind in blassen neutralen Farben ohne wechselnde Lichteffekte auszufiihren.

Terassierungen, Auffiillungen, Abgrabungen

sind vom natiirlichen Geldndeverlauf bis zu max. 1.00 m ohne

Cenehmigung zulZissig, wenn gleichzeitig zu den Nachbargrundstiicken

der Hthenausgleich mit Bdschungen von max. 1:2 nicht {iberschritten wird.
Stiitzmauern sind auf ein MindestmaB zu beschrinken und miissen in den
Baupldnen dargestellt sein.

(@ Hinweise
und nachrichtlich iibernommene
Festsetzungen

1. Die Leitungen fiir elektrische Fnergie~ und Fernmeldeeinrichtungen
sind als Erdkabel zu verlegen
2. Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und Bep(lanzung von
0.70 m iiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
3. Bis zur Fertigstellung der Gemeindsammelkliranlage sind eigene
Gebdudekliranlagen zu erstellen. ;
4. Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Wasserhochzone
mit schwachem Wasserdruck, daher ist fiir jedes Gebiude eine
seperate DruckerhShungsanlage vorzusehen.
Die erforderlichen Wasserzuleitungen sollten in einem lichten
DurchfluBquerschnitt von mindestens 40 mm ( 11/2 Zoll) erfolgen.
5. Die auf der Nordseite der Grundstiicke vorgesehene Bepflanzung:
Pflanzgebot ({(flichenhafte Anplanzung mit Einzelb#dumen)
wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme durch die Gemeinde
teilweise durchgefiihrt. Diese Bepflanzung ist dann von den
zukiinftigen Eigentiimern zu iibernehmen und zu vervollsténdigen.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt
und zum Bebauungsplan au§gégf e
Munderkingen, den 18.Qiéf98
Ingenieurbiiro ]
VermessungstechnikiZrBaul ,
Verkehrs— und Strag e
2\
Genehmigt.
Biberach,den 2 5, JAN, 1982
p
in Veﬂ}’@tu 9 3
/
/.n,:>§ z\/
Reg%gﬁgng%ﬁmm\o‘f
-
1. Aufstellungsver fahren
1,1 Dieser Plan samt zugehSrigen ortlichen Bauvor-—

it

1

o

schriften, wurde gem. § 2 (1) BBauG v. 18.8.1976
und § 111 der LBO Baden—-Wiirttemberg vom 20.6.1972
durch Beschluf des Cemeinderats vom 11 06 1981
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2 Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde
am 47 40. 4984 i#ffentlich bekannt gemacht.
. LRI

.3 Dieser Plan hat sem. § 22 (6) BBauG in der Zeit

................

.
P~

Der Plan wurde gem. § 10 BBauG u. § 111 LBO in Ver-
bindung mit § 4 (1) GO flir Baden-Wirttemberg vom

7.6.1977 vom Gemeinderat am [l ‘ﬂaﬁfy” Satzung
beschlossen. /S ;;, :
& (i

f"[’“zm”‘"t“’{"‘i o AR /’542.*53’4 (

Genehmigungsverfahren

2.1 Dieser Plan wurde gem. § 11 BBauC u. § 111 LBO
durch das . genehmigt
mit ErlaB vom

N
N

Die Cenehmigung dieses Planes wurde gem. BBauG

am ortsiiblich bekannt gemacht.

2.7 Der cenehmigte Plan wird mit Wirksamwerden der
Pekanntm. bei Blirgermeisteramt wdhrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

2.4 Der Bebauungsplan ist am

echtsver—
bindlich geworden. )
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«reis: Biberach  cemeinde: Schemmerhoten
Gemarkung: | gngenschemmern

Bebauungsplan:

Schweineberg
Nord



